Najomna zmluva €. 3

uzavreta v sulade so zékonom ¢.443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o sociadlnom byvani v zneni
neskorsich predpisov v spojeni s § 685 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik a VZN ¢. 04/2022

obce Bzince pod Javorinou o pridefovani obecnych najomnych bytov
uzavreta medzi:

Zmluvné strany:

Prenajimatefr:
Obec Bzince pod Javorinou

ICO: 00311456

Sidlom Dr. Rudolfa Macucha 348/1, 916 11 Bzince pod Javorinou, SR
Zast. Ing. Dusan Malik, starosta obce

Bankové spojenie: Prima banka a.s.

Cislo Gétu: IBAN SK27 5600 0000 0058 0746 4001

(d'alej len ako ,Prenajimatel™)

Najomca:
Filip Cabala

Nar.._._.__co

r.c.

N P Ve e )

adresa trvalého pobytu : =~
E-mail: *~ = " com
Mobil:

TN

(dalej len ako ,Najomca")

sa dohodli na uzavreti tejto najomnej zmluvy (dalej len ako ,Zmluva“) v nasledovnom zneni:

Clanok I.
Predmet zmluvy a predmet najmu

Predmetom tejto Zmluvy je zavazok Prenajimatela prenechat Najomcovi Predmet najmu
Specifikovany v bode 2. tohto ¢lanku Zmluvy do odplatného uzivania, a to spésobom a za
podmienok dohodnutych v tejto Zmluve.
Prenajimatel vlastnikom nizSie uvedenych nehnutefnosti nachadzajucich sa
v katastralnom Gzemi Horné Bzince, obec Bzince pod Javorinou, okres Nové Mesto
nad Vahom, ktoré su v katastri nehnutelnosti zapisané ako:
- Byt ¢.3 na poschodi: 1, vo vchode €. 2, vo vySke spoluviastnickeho podielu
- 1/1 k celku, zapisany na LV ¢.4988 vedenom Okresnym uradom Nové Mesto nad
Vahom, katastralny odbor, nachadzajici sa v bytovom dome (druh stavby - 22
Polyfunkéna budova) so stpisnym ¢islom 347, ktora je postavena na pozemku
parcely registra ,C*, parc. & 64/1, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie
o vymere 536 m?, pricom je zapisana na LV &. 1925 vedenom Okresnym Uradom
Nové Mesto nad Vahom, katastralny odbor (dalej len ako ,Byt‘); a k nemu
prislachajuci:

o Podiel priestoru vo vefkosti 7608/105107 na spoloc¢nych ¢&astiach
a spoloénych zariadeniach domu supisné ¢islo 347, vchod ¢&. 2,
leziaceho na pozemku parcely registra ,C*, parc. ¢. 64/1, druh pozemku:
zastavana plocha a nadvorie o vymere 536 m?, a na prislu$enstve (dalej
len ako ,Podiel priestoru na spoloénych ¢astiach a spoloénych
zariadeniach domu a na prislusenstve®);




3. Byt pozostava - kuchyna, obyvacia izba, spaliia, detska izba a prislusenstva, ktoré
tvori predsiefi, kiipeliia, WC. Jeho stav je novy. Byt ma 2 balkény o vymere 4,2 m2.
Podlahova plochy bytu je 74,47 m? aspolu s balkénmi 78,67 m2. Kbytu prislicha
pivnica o vymere 1,61m?.Podrobny popis Bytu, stav Bytu a vybavenost Bytu su uvedené
v Protokole o odovzdani a prevzati bytu, ktory tvori neoddelitelnd prilohu ¢. 2 tejto
Zmluvy.

4. Prenaj%matel’ prehlasuje, Zze je opravneny Predmet najmu Najomcovi prenechat do
najmu.

5. Najomca sa oboznamil so stavom Bytu dita 1.2.2024. Najomca prehlasuje, ze Predmet
najmu prebera do svojho uZivania podla tejto Zmluvy v stave sposobilom na dohodnuté
uzivanie a v takom stave ho do najmu Najomca prebera. Byt prebera do svojho uzivania
spoloéne s osobami uvedenymi v Evidenénom liste, ktory tvori neoddelitefnt prilohu
Zmluvy. Najomca a tieto osoby maju popri prave uzivat Byt aj pravo uZivat spolo¢né
priestory a spolo&né zariadenia domu, ako aj pouZivat pinenia, ktorych poskytovanie je
spojené s uzivanim Bytu.

6. Predmet najmu bude uzivat Najomca a osoby, ktoré budu spolu s nim Zit' v byte.
Zoznam os6b Zijuicich v byte spolu s ndjomcom je blizSie uvedeny v Evidenénom liste.

7. Spravcom domu so supisnym &islom 347, ktory je postaveny na pozemku parcely
registra ,C*, parc. &. 64/1, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie o vymere 536 m?,
pricom je zapisany na LV. & 1925 vedenom Okresnym uradom Nové Mesto nad Vahom,
katastralny odbor je spoloénost Mestsky bytovy podnik Nové Mesto nad Vahom
s.r.0., so sidlom Vajanského 2116/16, 915 01 Nové Mesto nad Vahom, ICO: 36 310 743
(dalej len ako ,spravca‘), ato na zaklade mandatnej zmluvy ¢. 02/2023 zo dna
05.10.2023.

Clanok Il.
Ucel najmu

1. Najomca sa zavézuje, ze bude Predmet najmu uzivat iba za ucelom byvania.
Najomca sa zavézuje Predmet najmu vyuZivat vyluéne na dohodnuty ugel. Ugel najmu
nesmie byt zmeneny.

Clanok lIl.
Doba najmu, opakované uzavretie najomnej zmluvy

1. Najomca ma pravo poziadat o opakované uzavretie najomnej zmluvy vtomto bode
Zmluvy uvedenym spdsobom len v pripade, Ze dodrZiava ustanovenia tejto Zmluvy,
spifa podmienky podfa V&eobecne zavazného nariadenia obce Bzince pod Javorinou €.
4/2022 o pridelovani obecnych najomnych bytov (dalej len ako ,VZN*) a podla zakona '+
443/2010 Z. z. O moznosti opakovaného uzavretia najomnej zmluvy bude Prenajimatel
informovat Najomcu minimalne tri mesiace pred terminom skoncenia doby najmu
uvedenej v bode 1. tohto &lanku Zmluvy. Najomca je na vyzvu Prenajimatefa povinny
predloZit potvrdenie prijme spolu s mesaénym prijmom ostatnych oséb Zijucich v byte
k 31.decembru kalendarneho roka predchadzajiceho roku, v ktorom vznikne najom
bytu. Opakované uzavretie najomnej zmluvy schvaluje obecné zastupitelstvo
v Bzinciach pod Javorinou. Ak N&jomca bude mat z&ujem o opakované uzavretie
najomnej zmluvy, je povinny najneskdr 2 mesiace pred ukonc¢enim doby najmu uvedenej
vbode 1. tohto &lanku Zmluvy dorudit na Obecny Urad v Bzinciach pod Javorinou
siadost o uzatvorenie novej najomnej zmluvy. V pripade schvalenia opakovaného
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uzavretia najomnej zmluvy bude vypracovana nova najomna zmluva, ktort Najomca je

povinny podpisat v primeranej pisomne stanovenej lehote, v opatnom pripade po

uplynuti lehoty Najomcovi zanika narok na opakované uzavretie najomnej zmluvy.

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najom Predmetu najmu vznika diiom 20.5.2025 a
uzatvara sa na dobu urcitu, a to na 3 roky t.j. do 31.1.2028.

K terminu ukonéenia najmu Predmetu najmu je najomca povinny byt uvolnit a odovzdat
ho prenajimatelovi v stave a s vybavenim uvedenym v Protokole o odovzdani a prevzati
Bytu s prihliadnutim na bezné opotrebenie, pricom nesie zodpovednost za spdsobene
$kody a je povinny uhradit prenajimatelovi néklady a tie opravy a prace, ktorymi sa byt
uvedie do stavu, v akom ho najomca prevzal.

Najomca prehlasuje, ze po ukonéeni najmu nema narok na pridelenie bytu alebo inej
bytovej nahrady a tohto sa vyslovne vzdava.

Vzajomna vymena Bytu v bytovom dome sinym najomcom bytu v bytovom dome je
vylucena.

Podnajom Bytu je vyluceny.

Prevod vlastnickych prav k Bytu na najomcu alebo na tretiu osobu je vyltuceny.

Prechod najmu k Bytu v zmysle § 706 Ob¢ianskeho zakonnika je vyluceny.

Clanok IV.
Najomné a Ghrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu, splatnost, finan¢na
zabezpeka

Vyska mesaéného najomného je stanovena podfa Vyhlasky Ministerstva dopravy SR
¢.281/2024 o regulacii cien najmu bytov vo verejnom sektore avySka uhrad za plnenia
spojené s uzivanim najomného bytu je stanovena podfa poctu oséb Zijucich v byte. Vyska
uhrad je uvedena v predpise mesacnej thrady za uzivanie bytu, ktory tvori prilohu ¢.1 k tejto
Zmluve.

Najomné vratane uhrady za pinenia spojené s uzivanim bytu su splatné mesacne a to do 25 .-
teho dnia prislusného kalendarneho mesiaca. Najomca uhradza najomné vratane uhrady za
pinenia spojené s uzivanim bytu prostrednictvom sustredeného inkasa platieb obyvatelstva
(dalej len ,SIPO“) vykonavaného Slovenskou postou,, a.s. na uCet spravcu. Suma
predpisanej mesaénej platby je uvadzana na platobnom doklade SIPO v inkasnej polozke
,NAJ“. Inkaso mesa¢nych Uhrad sa realizuje prostrednictvom pos$tového doruCovatela
(platobny doklad SIPO — farba fialova), platbou pri priehradke posty (platobny doklad SIPO —
farba zelend), resp. bezhotovostnym prevodom formou inkasa z u¢tu najomcu (informativny
doklad SIPO — farba modra). Ak platba nebola vykonana v mesiaci uvedenom na platobnom
doklade, v nasledujucom mesiaci sa Najomcovi doru¢uje platobny doklad SIPO — upomienka
— farba &ervena. Vo vynimoénych pripadoch spravca prijima hotovostné platby v pokladni
spravcu v mieste jeho sidla.

Ak Najomca nezaplati najomné a Ghrady za plnenia spojené s uzivanim bytu do 5-tich dni po
ich splatnosti, je povinny zaplatit Prenajimatefovi poplatok z omeskania. Vyska poplatku
z omeskania je uréena podfa § 4 nariadenia viady SR €. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju
niektoré ustanovenia Obéianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov.

Prenajimatel resp. na pokyn Prenajimatefa spravca je opravneny jednostranne zmenit
Predpis mesacnej Uhrady za uzivanie bytu, ak je na to dévod vyplyvajuci zo zmeny pravnych
predpisov, rozhodnutia cenovych organov, zo zmeny rozsahu poskytovanych pineni, ak
stanovené zalohy nestacia pokryt skuto¢né naklady v dome, pripadne inych od6vodnenych
skutoénosti, ktoré suvisia s vypoétom mesacéného najomného, ako ajuhrad za pinenia
spojené s uzivanim bytu. Spravca novy Predpis mesacnej Uhrady za uZivanie bytu zasle
Najomcovi na adresu najomného Bytu.

VyUétovanie za pinenia spojené s uzivanim bytu podla skutoénych nékladov vykona a doruci




spravca Najomcovi za z&tovacie obdobie, ktorym je jeden kalendarny rok, najneskoér do 31.
méja nasledujiceho kalendarneho roka. Splatnost vydctovania je 30. juna nasledujuceho
kalendarneho za rok predchadzajici.

Najomca pri podpise tejto Zmluvy zloZil na ucet obce ¢.IBAN SK93 5600 0000 0058 0746
9021 vedeny ako samostatny Uget zriadeny na tento ucel v banke finanéni zabezpeku
vo vyske trojnasobku mesaéného najomného, t. j. vo vyske 1008 EUR. V pripade,
ak je tato Zmluva uzavreta na opakovany najom bytu, finanéna zabezpeka zostava
nadalej vedena na tomto Uéte aZ do ukon&enia doby najmu.

Finanéna zabezpeka slizi na zabezpedenia platenia dohodnutého najomného, dohodnutych
uhrad spojenych s uzivanim najomného bytu a pripadnych poskodeni najomného bytu, ako aj
jeho vybavenia.

Po ukon&eni najmu bude finanéna zabezpeka, resp. jej Cast, ktora bude zostatkom po
odpoéitani nakladov podra predchadzajiceho bodu 7. vratena Najomcovi v lehote do 30 dni
po odovzdani Bytu. Spdsob vratenia finan¢nej zabezpeky, resp. jej casti bude vzajomne
dohodnuty pri ukon&eni doby najmu.

Clanok V.
Technicky stav Predmetu najmu a podmienky na zachovanie pévodného stavu
a vybavenia Bytu

Prenajimatel odovzdava Najomcovi Predmet najmu v stave sposobilom na dohodnuté
uzivanie. V defi odovzdania Predmetu najmu bude spisany Protokole o odovzdani
a prevzati Bytu. Protokol o prevzati Bytu bude obsahovat najméa stav Bytu a vybavenie
Bytu a bude podpisany Prenajimatelom aj Najomcom.

Najomca je povinny zachovat pévodny stav avybavenie Bytu. Najomca nembdze
vykonavat bez suhlasu Prenajimatela (nemal by ani so suhlasom, najmad menit
podlahovl plochu napr. vyburanim priecok, ani umiestiovat satelity a klimy na fasadu
a vftat okolo ramov okien) Ziadne vnutorné a vonkajsie stavebné Gpravy, ako i Upravy na
spoloénych priestoroch a zariadeniach domu ako aj na prisluSenstve a na pozemku,
menit dispoziéné riesenie Bytu ani zasahovat do rozvodov vody, plynu, kurenia
a elektrickej energie. Porusenie tychto povinnosti sa povazuje za zavazné porusenia
Zmluvy, ktoré zaklada pravo Prenajimatela vypovedat Zmiuvu arovnako tak pravo
Prenajimatela odstupit od tejto Zmiuvy.

Clanok VI.
Povinnosti najomcu

Najomca nie je opravneny prenechat Predmet najmu do podnajmu tretej osobe, resp.
inak disponovat s Predmetom najmu anesmie ho zatazit Ziadnou pravnou
skutoénostou. Ak zo strany Najomcu déjde k poruseniu uvedeného zakazu, tak
Prenajimatel je opravneny od tejto Zmluvy okamzite odstupit a Najomca je povinny
Predmet najmu vypratat a odovzdat Prenajimatelovi najneskér v lehote 15 dni.

Najomca je povinny riadne a véas informovat Prenajimatela o zavaznych skuto¢nostiach
tykajlcich sa Predmetu najmu, najma riadne a v¢as informovat o zmene poctu oséb v
Byte, ktori s nim budu byvat v Byte, resp. tvorit jednu domacnost.

Najomca bude drobné opravy v Byte jednotlivo nepresahujuce 200 EUR a suvisiace s
jeho uzivanim hradit na vlastné naklady (napr. oprava vodovodnych batérii, vymena
Ziaroviek v byte a spologénych priestoroch, malfovanie bytu, oprava sporaka, oprava
kuchynskej linky, rozbitie skla na oknach, dverach i spoloénych priestorov), vacsie
opravy v Byte je najomca povinny bez zbytoéného odkladu ohlasit Prenajimatelovi a
umoznit mu vykonanie tychto oprav, inak zodpoveda za $kodu, ktora nespinenim tejto
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povinnosti vznikla. Nedostatky a poskodenia v Byte a spolo¢nych priestoroch a
zariadeniach bytového domu, ktoré sposobil sam, alebo ti, ktori s nim byvaju,
bezodkladne Najomca odstrani a uhradi v plnej vyske. Ak by sa tak nestalo, ma
Prenajimatel pravo po predchadzajicom upozorneni Najomcu poskodenia odstranit na
vlastné naklady a tieto nasledne pozadovat od Najomcu.
Najomca sa zavézuje nerusit ostatnych najomcov pri vykone ich uzivacich prav.
Najomca je povinny dodrziavat domovy poriadok, ktory plati pre prislusny bytovy dom.
Najomca je povinny v Predmete najmu dodrZiavat vsetky bezpecnostné predpisy.
V pripade ich porusenia zodpoveda priamo kontrolnym organom a v pripade vzniku
$kody za jej vznik zodpoveda v celom rozsahu.
Povinnosti najomcu vo vztahu k ochrane pred poZiarmi:
al zabezpedit dodrziavanie ust. Zak. NR SR ¢&. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi
v zneni neskorsich predpisov,
b/ zabezpedit dodrziavanie ust. Vyhl. MV SR ¢&. 121/2002 o poziarnej prevencii v zneni
neskorsich predpisov,
¢/ zriadit ohlasoviu poziarov,
d/ opatrenia pri &innostiach so zvy$enym nebezpetenstvom vzniku poziaru je potrebné
vykonavat v sulade s platnymi pradv. normami. Ak ¢innosti so zvySenym
nebezpe&enstvom vzniku poZiaru nie su z hladiska ochrany pred poziarmi upravene
osobitnymi predpismi, najomca pri vykone tychto Cinnosti postupuje tak, aby bola
zabezpe&ena ochrana pred poziarmi. Vid Vyhl. MV SR 121/2002 o poZiarnej prevencii
§ 3. S uvedenou &innostou musi byt oboznameny technik poziarnej ochrany Obce
Bzince pod Javorinou min. 24 hod. pred planovanym zaatim €innosti,
el &innosti so zvy$enym nebezpe&enstvom vzniku poziaru vykonavat len na zaklade
pisomného povolenia a zabezpec&enia opatreni, ktoré z neho vyplyvaju,
f/ kontrolu prenosnych a pojazdnych hasiacich pristrojov zabezpecuje prenajimatel,
osobou s pozadovanou odbornou spdsobilostou,
g/ najomca zabezpeéuje vykon prehliadok a skuSok el. zariadeni, ktoré nie su vo
vlastnictve prenajimatela v stlade s platnymi pravnymi normami SR,
h/ umoznit volny vstup do prenajatého objektu technikovi PO prenajimatefa — Obce
Kalnica, aby overil pinenie povinnosti najomcov priestorov spolocnosti,
ch/ spalovanie horfavych odpadov, plo$né vypalovanie suchej travy, krovin a réznych
chem. odpadov na volnom priestranstve je zakazane,
i pripadny poziar ohlasovat v sulade s platnymi predpismi ochrany pred poziarmi tak,
ako je uvedené v § 27 vyhl. MV SR 121/2002 Z. z. a prenajimatefovi priestorov.
Najomca je povinny uzavriet poistnii zmluvu na zodpovednost za Byt a na vlastné veci.
Najomca je povinny hradit' naklady spojené s obvyklym udrZiavanim, vratane malovania
a naterov.
Najomca sa zavazuje, Ze umozni Prenajimatelovi kontrolu vonkajsieho i vnutorného
stavu Predmetu najmu avybavenia Predmetu najmu aze Prenajimatefovi bude
oznamovat vietky zavady, ktoré by mu mohli sposobit $kodu na Predmete najmu.
Najomca vykona véetky dostupné opatrenia na zamedzenie vzniku $kéd a spolu
s Prenajimatefom odstrani ich mozné priciny, ak sa tieto tykaju aj zodpovednosti
Prenajimatela.
Najomca je st&asne povinny dodrziavat v prenajatych priestoroch prisl. opatrenia na
ochranu mu zvereného majetku Prenajimatela.
Najomca je opravneny uzivat byt iba za GCelom byvania. Nie je pripustné, aby Najomca
alebo osoba s nim zZijica v doméacnosti, pripadne ind osoba mal/mala v mieste Bytu sidlo
akejkolvek formy podnikatelského subjektu, pripadne inej pravnickej osoby.
Najomca nie je opravneny vymenit zamok od vstupnych dveri do Bytu. Ak Najomca
alebo tretia osoba na poziadanie Najomcu vymeni zamok od vstupnych dveri do Bytu,
tak Prenajimatel je opravneny odstupit od tejto Zmluvy.
Najomca je povinny Prenajimatelovi bezodkladne oznamit zmenu kontaktnych udajov
(najméa: &islo mobilu, adresu trvalého pobytu, kore$pondencnl adresu, e-mail,). Ak
Najomca neoznami Prenajimatelovi zmenu kontaktnych Gdajov je to na tarchu Najomcu
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v pripade dorugovania, pripadne inych pravnych skuto¢nosti. Zmluvné strany sa dohodli,
Ze pravny ukon jednej zmluvnej strany sa povazuje za doru¢eny druhej zmluvnej strane
aj v pripade uplatnenia fikcie dorugenia (v pripade postového dorucovania uplynutim
odbernej lehoty na prevzatie zasielky sa povazuje zasielka za dorucenu). Zmluvné strany
sa dohodli, Ze pisomnosti sa budi doru¢ovat predovSetkym postou, alternativne
prostrednictvom e-mailu, pricom tato forma doruCovania je rovnocenna postovemu
doruéovaniu. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade doru¢ovania formou e-mailu, sa e-
mail zaslany jednou zmluvnou stranou povazuje za doru¢eny druhej zmluvnej diiom
nasledujucim po dni odoslania e-mailu.

Najomca je povinny umoznit’ Prenajimatelovi pristup do bytu za icelom kontroly stavu a
sposobu pouzivania bytu a pripadné prehliadky bytu s inym zaujemcom o byvanie. Ak
Najomca porusi povinnost uvedenu v predchadzajicej vete, tak Prenajimatel je
opravneny od tejto Zmluvy odstupit’.

Zmluvné strany sa dohodli, 2e v pripade nemoznosti kontaktovat N&ajomcu, ma
Prenajimatel pravo skontrolovat byt. Kontrolou sa v ramci tohto ustanovenia mysli
odomknutie bytu a zistenie stavu bytu, ako i pripadného zdravotného stavu Najomcu.
Néajomca s tymto zasahom do sukromia suhlasi.

Nemoznostou kontaktovat Najomcu podfa bodu 15. tohto €lanku tejto Zmluvy sa rozumie
predovsetkym:

- neplatenie najomneho po dobu aspon jedného mesiaca,

- nereagovanie na vyzvy a telefonaty Prenajimatela v dizke najmenej 3 dni,

- nereagovanie na vyzvy a telefonaty pravneho zastupcu Prenajimatefa v dizke najmenej
3 dni.

Vbyte moze Najomca umiestnit (chovat) zviera len s pisomnym sUhlasom
Prenajimatela.

Najomca méze v priebehu najmu prijat spolubyvajicu osobu iba s pisomnym sthlasom
Prenajimatela. V pripade, Ze Prenajimatel bude suhlasit' s prijatim spolubyvajdcich oséb
je Najomca povinny poskytnit Prenajimatefovi osobné a kontaktné udaje tychto osob
v rozsahu meno, priezvisko, datum narodenia, trvaly pobyt a telefonicky kontakt.
Najomca je povinny zabezpedit dodrziavanie vSetkych povinnosti vyplyvajucich z tejto
Zmluvy i zo strany spolubyvajucich osob. Porusenie tychto povinnosti zo strany
spolubyvajucich oséb sa povazuje za porusenie povinnosti Najomcu a zaklada
Prenajimatelovi vo&i najomcovi rovnaké prava, aké by mal v pripade, Ze by sa porusenia
povinnosti dopustil priamo Najomca.

Najomca a osoby tvoriace doméacnost najomcu si povinni umoznit vstup do Bytu
zamestnancom Ministerstva dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja SR, prislusného
Uradu a povereného zastupcu obce ainych kontrolnych organov s ciefom vykonu
kontroly technického stavu; porugenie tejto povinnosti sa povazuje za hrubé porusenie
tejto Zmluvy, ktoré zaklada pravo Prenajimatela vypovedat tuto Zmiuvu a tiez zaklada
pravo Prenajimatela odstupit’ od tejto Zmluvy.

Clanok ViIL.
Povinnosti prenajimatefa
Prenajimatel je povinny umoznit Najomcovi neruseny a neobmedzeny vykon prav
spojenych s uzivanim Predmetu najmu a zabezpelit pre Néjomcu riadne plnenie
sluzieb, s ktorymi je Predmet najmu spojeny.




Clanok Vil
Zanik najmu bytu

1. Najom bytu zanika:

a) uplynutim doby najmu,

b) pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a nagjomcom

c) pisomnou vypovedou najomcu, pricom sa najom bytu skonéi poslednym driom
mesiaca nasledujuceho po mesiaci, Vv ktorom bola vypoved doru¢ena
prenajimatelovi

d) pisomnou vypovedou prenajimatela z dévodov podla bodu 2 tohto &lanku VZN.

2. Prenajimatel je opravneny vypovedat najomnu zmluvu v pripade, ak:

a) najomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce znajmu bytu, resp. z
najomnej zmluvy najmé tym, Ze nezaplatil najomné alebo Uhradu za pinenia
poskytované s uzivanim bytu za dIhsi gas ako 3 mesiace, alebo tym, Zze prenechal
byt alebo jeho ¢ast inému do podnajmu bez pisomného sthlasu prenajimatefa,

b) najomca, alebo ten, kto je lenom jeho domacnosti, hrubo poskodzuje prenajaty
prisludny byt, jeho prisluSenstvo, spolocné priestory alebo spolo¢né zariadenia
v dome, alebo sustavne narusuje pokojné byvanie ostatnych najomcov, ohrozuje
bezpeénost alebo porusuje dobré mravy v dome,

c) najomca vyuziva byt bez suhlasu prenajimatela na iné G¢ely ako byvanie,

d) je potrebné z dovodu verejného zaujmu s bytom alebo s domom naloZit tak, ze
byt nemozno uzivat, alebo ak byt alebo dom vyzaduje opravy, pri ktorych
vykonavani nemozno byt alebo dom najmenej po&as $iestich mesiacov uZivat.

3. Prenajimatel je opravneny odstupit od Zmiuvy, ak Najomca prestal spifiat niektoru
z podmienok, ktoré su uvedené vo VZN &. 04/2022 obce Bzince pod Javorinou
o pridelovani obecnych najomnych bytov.

4. Najom bytu ukoné&eny spésobom podfa bodu 1. pism. d) tohto &lanku Zmluvy sa skonci
uplynutim vypovednej lehoty, pricom vypovedna lehota je tri mesiace azacina plynat
prvym diiom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved dorucena
Najomcovi.

5. K terminu ukon&enia najmu je najomca povinny Byt vypratat a odovzdat ho
Prenajimatelovi v stave primeranom dobe uzivania no zaroveni v stave spdsobilom na
dalsie uzivanie (vy&isteny s bielym hygienickym naterom, véetky zariadovacie predmety
musia byt pine funkéné a neposkodené), pri¢om zodpoveda za vzniknuté Skody.
V pripade, e sa najomca kterminu ukoncenia najomnej zmluvy z Bytu nevyprace,
Prenajimatel je opravneny byt vypratat a veci ulozit do Uschovy, na ¢o dava Najomca
vyslovny sUhlas podpisom tejto Zmluvy; zaroven Prenajimatef ma voci Najomcovi

narok na zmluvni pokutu vo vyske 20 EUR za kazdy den, ¢o Najomca nevypratal
Byt.

Clanok IX.
Zaverecné ustanovenia

1 Zmluva nadoblda G&innost diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia v sulade s § 47a
ods. 1 Obgianskeho zakonnika.

2. Zmluvu je mozné menit a dopinat vyluéne pisomnymi dodatkami podpisanymi oboma
zmluvnymi stranami.

3. Vztahy touto zmluvou neupravené sa riadia ustanoveniami Obg&ianskeho zakonnika a
prisludnymi véeobecne zavéaznymi pravnymi normami ako aj platnym VZN ¢&. 04/2022
obce Bzince pod Javorinou o pridefovani obecnych najomnych bytov a tiez zakonom ¢.
443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani.

4. Akékolvek zmeny tejto zmluvy sa mdzu robit len na zaklade dohody oboch zmluvnych
stran, pri¢om dohoda musi mat pisomnu formu.




Tato zmluva je vyhotovena v 2 vyhotoveniach, pri¢om jednu zmluvu dostane Najomca,
jednu Prenajimatel.

Zmluvné strany prehlasuju, Ze zmluva bola uzatvorena podla ich slobodnej véle, zmluve
porozumeli a s jej obsahom suhlasia, ¢o potvrdzuju svojim podpisom.

V Bzinciach pod Javorinou}f)a 20.5.2025
AR AL,

VA= :
Obec Bzincepod Javorinou Filip Cabala
Ing. Dusan Malik, MBA., starosta obc najomca

Prenajimatel




