Zmluva o najme nebytového priestoru €. 01/2017

uzatvorena v zmysle zakona é. 116/1990 Zb. o najme a podnéjme nebytovych priestorov

Zmluvné strany:

Prenajimatel

so sidlom:
Zastupeny:

ICO:

Bankové spojenie:
Cislo ugtu:

(,dalej len ,prenajimatel™)

Najomca:

Sidlo/Bydlisko:
Zastupeny:

ICO:

Bankové spojenie:
Cislo ugtu:

(dalej len ,najomca”)

1. Prenajimatel je

v zneni neskorsich predpisov

Obec Bzince pod Javorinou

Bzince pod Javorinou 348, 916 11 Bzince pod Javorinou
Ing. Alenou Soltysovou, starostkou obce

00 311 456

Prima Banka

SK275600 0000 0058 07464001

TOVIK, s.r.o.

MUDr. Kamil Paulikovic o

Clanok L.
Predmet zmluvy

vlastnikom nebytovych  priestorov  nachadzajucich  sa

v objekte/budove zdravotného strediska v Bzinciach pod Javorinou, so supisnym
gislom 347, postavenej na pozemku C-KN parcelné Cislo 64/1, k. u. Horné Bzince,
obec Bzince pod Javorinou, LV ¢. 1925. Prenajimatel prenechava najomcovi na
uzivanie tieto priestory o celkovej vymere 72,75 m?,

2. Prenajimatel dava najomcovi do najmu za podmienok uvedenych v tejto zmiuve
nebytové priestory uvedené v odseku 1 tohto Clanku v stave spbsobilom na ich
uzivanie podfa Gcelu uvedeného v tejto zmluve.

Clanok II.
Ucel najmu

1. Predmet najmu je prenajimany za ucelom prevadzkovania ambulancie zubného

lekara.



2. Ugelom najmu je vyuzivanie priestorov na &innosti spojené s poskytovanim
zdravotnej starostlivosti t. j. zubna ambulancia 18,81 m?, ¢akaren, chodba, oddychova
miestnost, 2xWC sklad 53,93 m?. Najomca sa zavéazuje priestory vyuzivat vyluéne
na dohodnuty ucel. N

3. Najomca prehlasuje, Ze je oboznameny so stavom predmetu najmu, Ze tento je
v stave spbsobilom na dohodnuté uZivanie a v takom stave ho do nijmu najomca
prebera.

Clanok IlL.
Doba najmu

Najom nebytového priestoru sa uzatvara na dobu na dobu uréitd od 01.03. do
31.12.2017.

Clanok IV.
Cena najmu

1. Vyska uhrady najomného je stanovena dohodou zmluvnych stran a predstavuje  za
zubn( ambulanciu 13,94 €/m? ro¢ne, ¢o predstavuje celkom 262,24 € roéne aza
ostatné priestory 3,49 €/m? ro¢ne, ¢o predstavuje celkom 188 € roéne. Cena najmu
ro¢ne 450,24 €, t. j. Stvrtrocne 112,56 €.

2. Vy8ku najomného bude najomca platit prevodnym prikazom na (&et alebo
hotovostou do pokladne Obecného Uradu v Bzinciach pod Javorinou, vzdy $tvrtroéne
vopred. Najomné za prvy Stvrtrok najmu, je najomca povinny zaplatit' najneskér do 3
dni od podpisu zmluvy.

3. Ak sa najomca oneskori s Ghradou najomného je prenajimatel opravneny Gdtovat
najomcovi urok/poplatok z omesSkania vzmysle vSeobecne zavaznych pravnych
predpisov.

4. Vpripade, Ze najomca meska s uhradou najomného oviac ako mesiac, je
prenajimatel opravneny vypovedat zmluvu s vypovednou lehotou podia Clanku VII.
ods. 2 tejto Zmluvy.

5. Akékolvek zmeny tykajuce sa uvedenej adresy je najomca povinny bezodkladne
ohlasit prenajimatelovi, inak idu nasledky nedoruc¢enia predmetnej vyzvy na vrub
najomcu, vyzva a odstupenie od zmluvy sa povazuju za doru¢ené. Za den dorucenia
sa povazuje aj den, v ktory zmluvna strana odoprie doru¢ovanu pisomnost prevziat
alebo treti den po vrateni nedorucenej zasielky postou.

6. V pripade, Ze najomca uziva nebytovy priestor obmedzene len preto, Ze prenajimatefl
neplni svoje povinnosti zo zmluvy, alebo povinnosti stanovené zakonom &. 116/1990
Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov, ma najomca narok na pomernu zfavu
z najomného.

Clanok V.
Ostatné naklady

N&jomca si hradi Stvrtroéne naklady za sluzby (dodavku tepla, vodné, stoéné)
spojené s uzivanim prenajatého priestoru nasledovne:



10.

Kurenie, ohrev vody 466,50 €
Spotreba elektrickej energie 55,30 €
Vodné a sto¢né 19,20 €

2 164 €/rocne, t. j. 541,00 € Stvrtrocne.
V pripade, Ze sa zvysSia/znizia ceny za dodavku energii, sluzby a iné naklady, tieto
budu prepocitané.
-  Odvoz smeti sa hradi paus$alne v zmysle schvaleného vSeobecne zavazneho
nariadenia na dany kalendarny rok.

Clanok VL.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel odovzda najomcovi nebytovy priestor v stave sposobilom na obvyklée
uzivanie, o &om spi$e zaznam o odovzdani a prevzati nebytového priestoru.

Najomca je povinny starat sa o prenajaty priestor so starostlivostou riadneho
hospodara apo ukonéeni uzivania odovzdat prenajimatefovi priestor v stave
zodpovedajucom spdsobu uzivania a opotrebovania.

Najomca je povinny oznamit bez zbytoéného odkladu prenajimatefovi véetky zmeny,
ktoré nastali v a na predmete najmu, a to jednak zavinenim najomcu, ako aj bez jeho
vplyvu a véle a sucasne je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit prenajimatelovi
potrebu oprav (zatekanie, poskodenie omietky, poskodené okna, dvere a pod.), ktoré
ma prenajimatel vykonat aumoznit ich vykonanie, inak najomca zodpoveda za
gkodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla.

Najomca zodpovedad prenajimatelovi za pripadné Skody sposobené v dosledku
neodborného uzivania, poskodzovania alebo v dosledku nedodrZania poziarno-
bezpecnostnych predpisov.

Najomca sa zavazuje zaplatit' prenajimateflovi tiez $kodu, ktori mu spdsobia osoby,
ktoré vstupili do prenajatého priestoru na zaklade jeho uzivacieho prava.

Najomca je opravneny realizovat v priestore zmeny, resp. zasahy (priecky, dvere,
zabratie priestorov dvora a pod.), ako aj rekonstrukcie a tdrZbu vacsieho rozsahu len
s predchadzajucim pisomnym suhlasom prenajimatefa a po predlozeni prislusnej
dokumentacie.

Upravy a (drzbu, ktori je povinny vykonavat prenajimatel, moéze realizovat
i najomca, ale iba v rozsahu, aky bude uvedeny v pisomnej dohode uzatvorenej pred
zacatim prac.

Bezni udrzbu aopravy suvisiace s uZivanim priestorov ako aj upratovanie
prenajatych prevadzkovych priestorov si zabezpecuje najomca viastnymi pracovnikmi
na vlastné naklady.

Najomca je oprévneny uzivat priestor len pre ucely, na ktoré je ur€eny. Najomca
nemdZe nebytovy priestor alebo jeho ¢ast prenajat tretej osobe.

Najomca je povinny vykonavat pravidelné cistenie chodnikov a prifahlych priestorov,
prinaleziacich k nebytovym priestorom pocas celého roka (odstranenie snehu, ladu,
odpadkov, kropenie, zametanie, Uprava krikov a travy, resp. stromov).
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Najomca sa zavazuje v predmete zmluvy dodrziavat' platné pravne predpisy tykajace
sa bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci pre zamestnancov a osoby zdrzujlce sa
v prenajatych priestoroch najomcu ako aj platné pravne predpisy tykajuce sa ochrany
pred poziarmi, poZiarnej prevencie a Ttivilnej ochrany. Najomca sa zavazuje
zabezpecCit vypracovanie pozadovanej dokumentacie v zmysle platnych pravnych
predpisov. Za porusenie tychto povinnosti nesie najomca pinu zodpovednost'.

Prenajimatel je povinny zabezpecit a vypracovat poziarny evakuaény plan pre
prenajaty priestor, vykonavat pravidelnt kontrolu, prehliadku a Gdrzbu poziarnych
uzaverov a protipoZiarnych zariadeni a zabezpecit vypracovanie poziarnych
poplachovych smernic pre prenajaty objekt.

Najomca zodpoveda za ochranu pred pozZiarmi prenajatého priestoru podla
ustanoveni § 4 a nasl. zadkona 314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi ako aj za
bezpecénost' a ochranu zdravia pri praci v prenajatych priestoroch podla ustanovené §
5 a nasl. zakona €. 124/2006 Z.z. pocas celej doby najmu.

Najomca je povinny umoznit vstup pracovnikom prenajimatela na kontrolu
prenajatych priestorov.

Pripadnld reklamu treba rieSit po odsuhlaseni prenajimatela ako prisluného
stavebného uUradu.

Najomca je povinny bez meskania oboznamit prenajimatela s kazdou zmenou
tykajucou sa jeho Udajov (sidlo, konatel, zmena adresy, ICO, DIC, DRC, bankové
spojenie a pod.).

V pripade schvalenia noveho VSeobecne zavazného nariadenia obce sa najomca
zavazuje uzatvorit dodatok k najomnej zmluve, pripadne novd najomnd zmluvu
v sulade stymto vSeobecne zavaznym nariadenim. V opa¢nom pripade si Obec
vyhradzuje pravo od tejto zmluvy odstuapit.

Prenajimatel nie je povinny v pripade skonéenia najmu akymkolvek spbésobom
poskytnut’ najomcovi nahradné priestory.

Clanok VII.
Skonéenie najmu

Najom nebytového priestoru zanika:
a. dohodou zmluvnych stran,
b. vypovedou zo strany prenajimatela alebo najomcu z dévodov uvedenych
v ust. §9 ods. 2 a 3 Zakona &. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov.
c. odstupenim od zmluvy, v pripadoch uvedenych v zmluve.

Vypovedna doba je trojmesatna azacne plynit od prvého dila mesiaca
nasledujuceho po doruéeni vypovede druhej zmluvnej strane. Za den doruéenia sa
povaZuje aj den, v ktory zmluvna strana odoprie doru¢ovanu pisomnost prevziat
alebo treti deri po vrateni nedorucenej zasielky postou.

V pripade vypovede zo strany prenajimatela alebo najomcu, je najomca povinny
umoznit zaujemcovi o prenajom obhliadku predmetu najmu v pritomnosti
prenajimatela a je opravneny byt pritomny na takejto obhliadke aj on sam.



4. Po ukonéeni najmu je najomca povinny odovzdat predmet najmu do S dni po
skonéeni najomnej zmluvy vtakom stave, v akom sa nachadzal v Case uzavretia
zmluvy s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Glanok VIIL.
Zaverecéné ustanovenia

1. Tato zmluva je platna diiom jej podpisania zmluvnymi stranami a nadobuda Gcinnost
dfiom nasledujucim po dni zverejnenia v sulade s § 47a ods. 1/ zakona €. 40/1964 Zb.
Ob¢iansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov.

2. Akékolvek zmeny alebo dopinky ktejto zmluve mozno vykonat len pisomnou
dohodou, formou dodatku k zmluve, ktory musi byt podpisany obidvoma zmluvnymi
stranami.

3. Tato zmluva bola vyhotovena v troch pravne rovnocennych exemplaroch, z nich dva
obdrzi prenajimatel a jeden najomca.

4. Pravne vztahy tykajuce sa tejto zmluvy sa riadia zakonom ¢&. 116/1990 Zb. o najme
a podnajme nebytovych priestorov vzneni neskorSich predpisov a Obcianskym
zakonnikom (zakon &. 40/1964 Zb. v zneni neskorSich predpisov).

5. Vstlade s § 11 zakona &. 122/2013 Z.z. o ochrane osobnych udajov v platnom zneni,
najomca suhlasi so spracovanim jeho osobnych udajov prenajimatelom v rozsahu
v akom su uvedené v tejto zmluve, pre potreby dosiahnutia predmetu tejto zmluvy a za
uéelom ich spracovania v informaénych systémoch prenajimatela ako aj opravneného
zverejiiovania udajov v stlade s platnou pravnou Upravou. Najomca udeluje suhlas
dobrovolne, na dobu neuréitd. Po ukon&eni platnosti tejto zmluvy a vysporiadani
véetkych zavazkov a pohladavok suvisiacich s touto zmluvou méze suhlas kedykolvek
odvolat pisomnym oznamenim prenajimatefovi.

6. Podmienky tejto zmluvy boli schvalené uznesenim Obecného zastupitelstva
v Bzinciach pod Javorinou &. 65/2016 zo dfia 05.10. 2016.

7. Zmluvné strany na znak suhlasu s obsahom tejto zmluvy, ako prejav ich slobodnej
vole, tuto zmluvu vlastnoruéne podpisuju.

. ; " A AA
V Bzinciach pod Javorinou dia M"’"‘-’ ”/

za prenajimatela za najomcu

starostka obce



