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Zalozna zmluva €. 300/200/2022/2

uzavretd podl’a ustanoveni § 151a a nasl. zakona ¢&. 40/1964 Zb. Ob&iansky zdkonnik
v zneni neskorSich predpisov
(dalej ako ,,ZAaloZna zmluva®)

I. Zalozny veritel’;
nazov: ététny fond rozvoja byvania
sidlo: Lamacska cesta €. 8, 833 04 Bratislava 37
ICO: 31 749 542
Statutarny orgén: Ing. Tomas Lamprecht, generdlny riaditel’
zastupeny: Mgr. Monika Bilikov4, na zédklade poverenia

(dalej ako ,,ZaloZny veritel*)

a
2. Zilozeovia
Zlo%
nazov: Obec Bzince pod Javorinou
v zastupeni: Ing. Dusan Malik, starosta
so sidlom: Dr. Rudolfa Macuicha 348/1, 916 11 Bzince pod Javorinou
1CO: 00311456

(d’alej ako "Zalozca" alebo ,,DIZnik")
(ZéloZny veritel’ a ZaloZca d'alej spolu aj ako ,,Zmluvnéstrany*)

Preambula

Vzhladom na to, Ze:

J ZéloZny veritel' ako veritel a ZéloZca ako dlZnik, spolu uzavreli pisomnd Zmluvu o dvere &
300/200/2022, v zneni Dodatku &. 1 (dalej len ,,Uverovd zmluva®), na ziklade ktorej ZaloZny veritel ako
veritel' poskytol ZaloZcovi uver v celkovej vyske istiny 705 510,00 EUR a ZéloZca ako dlZnik sa zaviazal
predmetny tver spolu s prislu§enstvom 3pecifikovanym v Uverove] zmluve za podmienok v nich
dojednanych Zaloznému veritelovi vratit, a zaroven

*  Zmluvné strany maji zdujem akékolvek a vietky pohladdvky Zalozného veritela vo&i ZaloZzcovi, ktoré
vznikli, resp. kedykoPvek v budicnosti vzniknt z predmetnej Uverovej zmluvy alebo v suvislosti s
touto ZaloZznou zmluvou, zabezpedit’ zdloZznym pravom podla tejto ZaloZnej zmluvy, azéroveti

. ZaloZca suhlasi so zriadenim zéloZného prava podla tejto ZaloZznej zmluvy,

sa Zmluvné strany dohodli na nasledovnom zneni ZéloZnej zmluvy.
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Clanok 1.

Definicie avyklad

Definicie: Pojmy uvedené v tejto Zéloznej zmluve velkym  zaliatoCnym pismenom majd pre udely tejto

ZéloZnej zmluvy, vratane vietkych jej priloh, pokial nie je uvedené inak, nasledujuci vyznam:

Doba zabezpe€enia znamena obdobie, ktoré zadina plynif v ded uzatvorenia tejto Zaloznej zmluvy a
kon& v defi, kedy budi vietky Zabezpeené pohladavky bezpodmienedne a neodvolatelne splatené v
plnej vyske, resp. kedy zanikne ZaloZné pravo z iného dévodu uvedendho v zakone.

Maximélna suma zabezpelenej istiny znameni najvy$3iu  hodnotu istiny, do ktore] sa Zabezpedens
pohladavka zabezpeduje, a to sumu vo vyske 917 163,00 CUR.

Nehnutel'nosti (oznaCované aj ako ZAloh) znamenajd nehnutelnosti, ktoré sa nachadzaji vo  vylugnom
vlastnictve ZdloZcu, a ktoré st uvedené a Specifikované v &lanku II. tejto ZaloZnejzmiuvy.

Obéiansky zdkonnik znamend zakon &. 40/1964 Zb. v zneni neskoidich predpisov.

Ozndmenie o vykone znamend pisomné ozndmenie o zadatf vykonu ZéloZného prava adresované
ZaloZnym veritefom ZéloZcovi a prisluinému okresnému tradu (katastrdlnemu odboru), v  ktorom
ZaloZny veritel oznamuje:

(a) zalatie vykonu ZéloZného prava; a

(b) spdsob vykonu ZaloZného prava.

Uverovd zmluva znamend pisomni zmluvu o poskytnuti podpory vo forme Gveru vo vyske
705 510,00 EUR, &islo zmluvy: 300/200/2022 uzavretd  medzi ZaloZznym veritelom ako veritelom a
ZaloZzcom ako dlZznikom, a to aj v znenf vietkych jej priloh a pripadnych buddcich dodatkov.

Zabezpelené pohladdvky znamenaji akékolvek a vietky  existujlice a/alebo  budiice a/alebo

podmienené pefiaZné pohladdvky Zalozného veritela vodi ZaloZcovi spolu s prislufenstvom a vietkymi

stcastami, s hodnotou zabezpetovanej istiny v maximalnej vyske 917 163,00 EUR, ktoré existuja

a/alebo vzniknu:

a) na ziklade Uverovej zmluvy, tejto Zaloznej zmluvy alebo v stvislosti s nimi,

b) na zaklade plnenia zévizkov z Uverovej zmluvy a/alebo tejto Zaloznej zmluvy,

¢) v désledku porusenia ustanoveni Uverove; zimluvy a/alebo tejto Zéloznej zmluvy,

d) v désledku odstipenia od U\'erovej zmluvy, tejto Z&loZnej zmluvy alebo ich vypovede,

¢) v ddsledku zéniku zavizkov vyplyvajicich z Uverove; zmluvy a/alebo tejto ZdloZne] zmluvy inym
spdsobom ako splnenim, odstipenim alebo vypovedanim,

) nazéklade bezddvodného obohatenia ZaloZcu, kioré vzniklo pri plneni zo strany ZéloZného veritePa
bez pravneho dévodu, z neplatného pravneho tikonu alebo z prévneho dévodu ktory odpadol,

g) z titulu ndroku na nahradu 3kody vzniknutej v stvislosti s neplatnou Uverovou zmluvou a/alebo
touto ZdloZnou zmluvou.,

h) pri alebo v stivislosti s vykonom Zélozného prava zriadeného touto ZaloZnou zmluvou,

i) na zdklade alebo v suvislosti s akoukolvek buddcou zmenou alebo nahradenim Uverovej zmluvy
a/alebo tejto Zaloznej zmluvy alebo préavnych vztahov nimi zaloZenych,a

J) na zéklade posidenia pravneho tkonu, v désledku ktorého doglo k vzniku, zmene alebo zaniku
ktorejkolvek z vy3Sie uvedenych pohladdvok, ako odporovatelného prdvneho  Gkonu  vogi
Zaloznému veritelovi,

ako aj akékolvek iné periazné pohladavky spolu s prisluienstvom, ktoré ZéloZny veritel nadobudne

voti ZaloZcovi v budicnosti z akéhokol'vek iného titulu odligného od Uverovej zmluvy.

Pre tcely vyli€enia pochybnosti sii Zabezpedenymi pohPadavkami nielen pohPadavky. vo vztahu ku
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ktorym je ZaloZny veritel’ samostatnym veritelom, ale aj spoloéné a nerozdielne pohladdvky.

. Zabezpefend pohl'addvka znamend ktordkol'vek zo Zabezpegenych pohladavok.

. Zabezpedenie znamend Zalozné prdavo, predkupné prdavo, vecné prava, zabezpefovaci prevod prava,
zabezpedovacie postipenie pohladdvky, zddrzné pravo, prevod alebo postipenie so spdtnym prevodom
alebo postiipenim (repo), akékolvek iné dispozi&né pravo alebo prdvo na prednosiné uspokojenie v
konkurznom alebo exekudnom konani, ako aj akukoPvek ini zmluvu alebo dojednanie  podla
akéhokol'vek prava, ktoré ma podobny cel alebo u&inok.

«  Zaloiné priave znamend ziloyné pravo v prospech Zalozného veritela podla ustanoveni § 15la a nasl.
Obéianskeho zékonnika zriadené touto ZaloZnou zmluvou.

. Zalozna zmluva je tato zmluva, vratane vietkych jej priloh v zneni jej aj budtcich dodatkov.

Vyklad:

a) Pojmy s velkym zagiatonym pismenom, ktoré su definované v Uverovej zmluve a nie st vyslovne
definované v tejto ZaloZnej zmluve inak, maja v tejto Zaloznej zmluve ten isty vyznam.

b) Pojem Uverovéa zmluva a/alebo tato ZaloZna zmluva zahfiia akékolvek ich budice dodatky a doplnky.

¢) Ak bude ZéloZnému veritePovi uhradend uhrada na zdklade tejto ZaloZnej zmluvy, resp. Uverovej
zmluvy, napadnutd v konan{ o odporovani pravnych tkonov v pripade konkurzu na majetok osoby
(resp. jeho reftrukturalizécie), ktord ju uhradila alebo oprdvnenost’ vyplatenia tejto sumy  bude
spochybnensd v akejkolvek inej suvislosti, tak potom sa tato suma pre Ulely tejto ZaloZnej zmluvy
nebude povaZovat’ za neodvolatel'ne splatent.

d) Pre ulely definovania Zabezpelenej pohladdvky sa za Zabezpelené pohladdvky povazuji aj iné
pefiazné pohladévky ZaloZného veritela vo&i ZéloZcovi, ktoré je ZaloZca povinny podla ostatnych
ustanoveni tejto Zaloznej zmluvy zaplatit. Pre Ulely definovania ZabezpeCene] pohladavky sa za
Zabezpedenu pohladdvku povazuje aj pohladdvka, ktorej zodpovedd povinnost ZéloZcu uhradit
ZéaloZznému veritelovi vietky naklady, ktoré vznikli ZaloZznému veritelovi na zéklade Uverovej zmluvy
a/alebo tejto ZaloZnej zmluvy, alebo v stvislosti s nimi.

¢) Nadpisy &asti, &ldnkov a priloh budd slizif vylugne pre ulPahéenie orientdcie a pri vyklade ZaloZnej
zmluvy sa nepouZiji. Rovnako nebudd vyklad ZaloZnej zmluvy nijako ovplyvilovat zvyraznenia textu
v jednotlivych &lankoch ZaloZnej zmluvy.

f)  Vyrazy definované v jednotnom &isle alebo v zdkladnom gramatickom tvare budd mat v tejto ZéloZne]
zmluve rovnaky vyznam, ked’ bud( pouzité v mnoznom &isle a inom v gramatickom tvare a naopak.

g) Ka¥dy odkaz na ,,8lanok alebo ,,prilohu* bude znamenat odkaz na prislusny &lanok alebo prilohu tejto

ZaloZnej zmluvy.
Clanok I1.
Nehnutel’nosti

. Zalozca je vlastnikom nehnutenosti zapisanych v katastri nehnutelnostf na liste
vlastnictva & 3213 katastrdlne tzemie Hruba Strana obec Bzince pod Javorinou, okres
Nové Mesto nad Vahom a to:

Spoluvlastnicke podiely:

- Z4loZca je vyluénym vlastnikom v podieli 1/1 k celku
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Stavby:

- Druh stavby: In4 budova » popis stavby: budova , &islo stipisné 1512 postavend na parc.
reg. CKN &. 17722/3

- Druh stavby: Samostatne stojaca gard? , popis stavby: GARAZ , bez stipisného

Sisla postavend na pare. reg. CKN &, 17722/5

Pozemlky:

-parc. reg. CKN ¢&. 17722/1, Z4hrada o vymere 526 m2

-parc. reg. CKN ¢&. 17722/2, Zastavana plocha a nidvorie o vymere 828 m2
-parc. reg. CKN &. 17722/3, Zastavana plocha a nddvorie o vymere 393 m2
-parc. reg. CKN &. 17722/4, Zastavana plocha a niddvorie o vymere 47 m2
-parc. reg. CKN ¢&. 17722/5, Zastavani plocha a nédvorie o vymere 18 m2
-parc. reg. CKN &. 17722/6, Zastavana plocha a nddvorie o vymere 48 m2
-parc. reg. CKN &. 17722/7, Zastavana plocha a nddvorie o vymere 64 m2

Clanok I11.

Zriadenie a vznik ziloZného priva

B

RN

ZdloZea bezpodmicnedne a neodvolatelne zriad'uje podlfa ustanoveni § 15la a nasl. Obé&ianskeho

zdkonnika zdlozné pravo k Nehnutelnostiant  vo svojom  vlastnictve uvedené v Clanku

1L

Zdloznej zmluvy v prospech  Zélozného veritela, ktory toto pidvo prijima, a to na zabezpedenic

rindneho  a v&asného zaplatenia Zabezpedenych pohfaddvok Zilozného veritela voli  ZiloZeovi,

resp. jeho pravnemu nastupcovi.

Zéloiné privo k NehnutePnostiam sa bude zapisoval tak, Ze Zalozea e povinny na svoje vlasme

niklady, bezodkladne po - uzalvoreni tejto Zilozne] zmluvy, najneskér viak do troch (3) pracovnych

dni, podat navih ha  vklad Ziloiného  prava k Nehnutelnostiam  do katastra  néhnutelnosti
zabezpegit’ jeho zdpis v katastri nehnutelnosti.

Zélozné rdvo  k NehnutePnostiam vznikd ZdloZnému  veritelovi zapisom v Kkatastri nehnutelnost{
p

na Okresnom tirade Nové Mesto nad Vihom o povolenf ykladu zdloZného prava.

il

Zélozea vyhlasuje a Zalozny verite! berie na vedomie, Ze k WNehnutePnostiam neexistuju  Zjadne

zaloZné prava.

Pre dcely zapisu Zalozného ptiva sa Zmluvné strany dohodli, Ze oliladom zipisu Zilozného prava k

Nehnutelnostiam v katastri  nehnutelmosti musi Zalozea zabezpedit, aby &t v . T‘nr’chy

prisluSného  lisw/listoy  viasthictva,  na ktorom/ktoryeh  sn zapisané  NehnutePnosti,  uvadzala

Zilozmého veritela ako opravientl osobu zo  Zalozného préva k Nehnutelnostiam, zapisaného

prvého v poradi, pri¢om nebudd obsahovat’ Ziadne dalgie prdva tretich 0séb k Nehnutelnostiam.

ako
Pre

Ucely vylagenia vietkych pochybnosti, Zalozny veriteP bude maf vo vzfahu k NehnutePnostiam

postavenie prednostného zalozného veritela v zmysle Obgianskeho zékonnika.

Zélozny veritel je opravneny podat navrh na vklad Zalozného prava v pripade, ak ndvth na vklad

Zilozného privo nepodi Zilozea v silade s &l 111 ods. 2 ZiloZnej zmluvy (vietky naklady 's tym

spojené je ZiloZea povinny Zaloznému veritefovi  bezodkladne nahradit); tym nie je dotknute

ustanovenie ¢l V11 ods, 8 Ziloznej zmluvy.

Pokial' by pre podanie névrhu na vklad Zalozného préva Zaloinym  veritelom  bola potrebnd

osobitnd plnd moc, zavizuje sa ju ZaloZca udelit’ bezodkladne po doruéeni Ziadosti ZaloZngho
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veritela.

Clanok 1V.
Zavidzné vyhldsenia

Vyhildsenia
ZéloZca potvrdzuje ZaloZnému veritelovi, Ze ka?dé z vyhldseni uvededych v tomto &lanku ZaloZngej

zmluvy je pravdivé v deti uzavretia tejto Zaloznej zmluvy.

Veritel' s ndrokom na oddelent uspokojenie

V silade s prislungmi pravnymi predpismi SR, Zalo#né pravo zabezpedi ZéhloZnému veritelovi
postavenie veritela s prdvom na oddelené uspokojenie vo vzfahu k Nehnutelnostiam tak, ako je
taky zabezpeleny veritel' definovany v § 28 zakona & 7/2005 Z. z. o konkurze a redtrukturalizdcii a
o zmene a doplneni niektorych zakonov v platnom zneni, a to do vySky koneného  zostatku
Zabezpecenych pohladévok s prisluienstvom.

Odporovatelnost’

Zalozné pravo k Nehnutenostiam nie je takej povahy, aby bolo (alebo mohlo byt) vyhldsené za
neadinné (v plnom rozsahu alebo len &iastodne) v konani o odporovatelnosti pravneho Ukonu v
pripade vyhldsenia konkurzu na majetok ZaloZcu (resp. jeho reStrukturalizacie), vyrovnania vodi
ZéloZcovi alebo inak.

Vyligenic domnienky nakladania v beznom obchodnom styku

Ziadne nakladanie Zalofcu s Nehnutelnostami nie Je a ani nebude moiné povaovat za jej prevod
v beZnom obchodnom styku v rémci vykonu predmetu podnikania Zalo¥cu vo vyzname podla §
151h ods. 3 Obé&ianskeho zakonnika.

Privo na vykon Zilozného priva

Za predpokladu uvedeného v bode 2. vysiie tohto &lanku ZaloZnej zmluvy, ZaloZné pravo

predstavuje bezpodmiene&né, neodvolatelné a absoltitne pravo Zélozného veritela:

(a) vykonat' Zilozné prévo predajom NehnutePnosti alebo ktorejkofvek ich &asti v  sulade s
podmienkami tejto ZaloZnej zmluvy; a

(b) dostat’ vietky prijmy z predaja Nehnutelnosti alebo ktorejkolvek ich &asti, ktoré sa pouziju v
sulade s touto ZéloZnou zmluvou na splatenie Zabezpeenych pohladévok.

Privitny vwkan ZaloZného priva

V pripade, ak sa ZaloZné pravo bude vykondvat v silade s &lankom 7 (Vykon ZéloZného préava)
niZsie, takéto Zalozné pravo je a bude vykonatePné bez toho, aby bolo potrebné iadat o akykol'vek
rozsudok, predbeiné opatrenie, schvalenie, sthlas alebo povolenie  akéhokolvek  sidneho,
vykonného alebo iného orgdnu Slovenskej republiky alebo orgdnu iného §titu, alebo o schvélenie,
sthlas alebo povolenie ZaloZcu alebo jeho orginu alebo akejkoPvek —inej osoby, k  vykonu
Zalozného préva. ZiloZca vyslovne a neodvolatelne vyhlasuje, %e k vykonu zalozného prava v
silade s €lankom 7 nie je potrebny ani ¥iadny sthlas.

NehnutePnosti

Z4loZca d’alej vyhlasuje ZaloZnému veritelovi, Ze:

(2) Nehnutelnosti si volne prevoditelné a ni&, &o je uvedené v tejto Zaloznej zmluve, neodporuje
Ziadnej podmienke akéhokolvek dokumentu, ktorého je ZdloZca stranou, a ktory sa tyka
Nehnutelnosti;

(b) ZdloZca je jedingm a vyludnym viastnikom Nehnutelnosti o velkosti podielu 1/1 k  celku.

Nehnutelnosti nezat'aZuju Ziadne Zabezpedenia, nie st predmetom Zabezpedenia aniZiadneho
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prava tretich osdb (vrdtane préva na zaklade zmluvy o budicej zmluve, predkupného prava
alebo akéhokolvek iného prava, ktoré by obmedzovalo voPné uZivanie, prevod Nehnutelnosti
a nakladanie s Nehnutelnostami), okrem tiarch, resp. prav a/alebo povinnosti uvedenych v
Clanku 11. v &asti ,,T"archy“, ktoré berie Zalozny veritel' na vedomie;

(¢) Zdlozca poskytol Zaloznému veritelovi vietky informécie tykajice sa NehnutePnosti,  ktoré
priemerny zéloZny verilel' potrebuje alebo by mohol potrebovat v beZnom prdvnom styku v
suvislosti so zriadovanim Zalozného préava k NehnutePnostiam a ohodnocovanim hodnoty a
kvality Zalozného prava a Zalohu;

(d) Vovztahu k Nehnutelnostiam nedoslo k Ziadnej podsiatnej zmene;

(e) Neprebieha ani nehrozi Fiaden spor alebo konanie (vrdtane sudneho, rozhodcovského,
exekuéného, spravneho, konkurzného alebo redtrukturalizaéného),  ktoré by sa tykalo
Nehnutelnosti, a ktoré ma za nasledok, alebo by mohlo mat za nasledok, podstatnu
nepriaznivii zmenu Nehnutelnosti;

(f) ZaloZca vyhlasuje, ¢ na nakladanic s majetkom obce, ktory predstavuje Zaloh v zmysle tejto
Zmluvy, ma udelené vietky a akékolvek sthlasy, vyhlésenia a toto jeho pravo nie je  ni¢im
obmedzené, nezaniklo a trv.

ZéloZca vyhlasuje, Ze v pripade, ak sa v priebehu platnosti a a&innosti Uverovej zmluvy a ftejto

Zaloznej zmluvy objavi akdkoPvek pravna a/alebo faktickd vada Zélohu, resp. dbjde k zniZeniu

hodnoty Zabezpe&enia, poskytne ZaloZca Z4loznému veritelovi akikolvek a vietku si¢innost’ na

»dozabezpedenie®  Zabezpedovanych pohladévok najmd, ale nie vyludne, zriadenim  dalsieho

zéloZného prava, resp. obdobného préva k inému majetku ZaloZcu, a to najneskér do desiatich (10)

dni plynicich odo diia dorudenia vyzvy ZdloZného veritela Zalo¥covi s obsahom podla tohto bodu

ZaloZnej zmluvy. Pre G&ely vyligenia vietkych pochybnosti, nedorudenie vyzvy ZaloZného veritela

ZaloZceovi s obsahom podla tejta ZaloZne; zmluvy nem4 za nésledok zénik povinnosti Zalo¥cu

»dozabezpegit™ Zabezpedovanii pohFadavku spbsobom podl'a tejto Zaloznej zmluvy.

Zopakovanie vvhliseni

(a) Kazdé z vyhldseni uvedenych v tomto &lanku 4 (Zavézné vyhlasenia) ZaloZznej zmluvy sa bude
povaZovat za zopakované ZaloZzcom v kazdy defi platnosti Zaloznej zmluvy.

(b) M4 sa za to, Ze kaXdym zopakovanim vyhlésenia podla pismena (a) tohto bodu tohto &lanku
ZaloZnej zmluvy, ZaloZca potvrdzuje ZéloZnému veritefovi, e vyhlasenie je pravdivé, pritom
vyhlésenie sa vzt'ahuje na okolnosti existujice v case jeho zopakovania.

Vyhlésenia ZéloZzcu podFa tohto &lanku ZéloZznej zmluvy, ako aj podPa dalSich ustanoveni tejto

Zalo7nej zmluvy, sa netykaji skutodnosti, ktoré vyplyvajii z verejnych zapisov o Nehnutelnostiach

uvedenych v katastri nehnutePnosti pred uzavretim tejto ZdloZnej zmluvy.

Clianok V.
Pouzitie a nakladanie s Nehnutel'nost’ami

ZaloZca berie na vedomie, Ze Uver poskytnuty na zaklade Uverovej zmluvy bol poskytnuty z
prostriedkov  Stdtneho rozpoétu SR a  Zmluvné strany maji povinnost’ dodrZiavat ustanovenia
zékona & 523/2004 Z. z. o rozpo&tovych pravidlich verejnej sprdvy a o zmene a doplneni
niektorych zékonov v  zneni neskorfich predpisov, zdkona & 374/2014 Z. z. o pohladavkach §tatu a
o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov.

ZaloZca sa zavizuje, Ze bez ziskania predchadzajiceho pisomného sthlasu ZdloZného veritela )
Nehnutelnosti, ani ich &ast, nescudzi, (ii) na Nehnulelnostiach, ani na ich g&asti, nezriadi a nedovoli

zriadit’ d’al3ie Zabezpedenie, (iii) nezatazi a nedovoli ich (ani ich ¢ast’) zat'aZit’ Ziadnym pravom
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tretej osoby, (iv) inak nezataZi Nehnutelnosti alebo ich &ast, (v) nezriadi predkupné préavo v
prospech inej osoby na Nehnutelnostiach alebo ich &asti, (vi) neprenajme Nehnutelnosti ani ich
Cast’ Ziadnej inej lretej osobe, (vii) ani nijako inak neobmedzi svoje pravo drZat, nakladat' alebo
uZivat’ Nehnutelnosti.

Vznik Zalozného prava v prospech ZdloZzného veritela s postavenim prednostného  zédloZného
veritela v zmysle § 151ma ods. 3 Ob&ianskeho zékonnika preukdze ZaloZzca ZaloZnému  veritelovi
doru€enim vypisov z listu vlastnictva s povolenym vkladom ZaloZného prava v prospech ZéloZného
veritel'a, nie star§ieho ako 30 dnf iba v pripade, ak ZaloZny veritel nemdZe ziskat z technickych
dévodov vypis z informaéného systému katastra nehnutelnosti do 5 pracovinych dni od zaslania
poziadavky na ziskanie tohto vypisu v zmysle § 1 ods. 6 zédkona & 177/2018 Z. z. proti byrokracii.
V takom pripade ZéloZny veritel’ vyzve ZéloZcu na predloZenie takého vypisu z listu vlastnictva a
ZéloZca je povinny zaslat' taky vypis z listu vlastnictva ZiloZznému veritelovi v lehote 14 dni od
dorudenia vyzvy.

ZéloZzca je povinny sa o Zaloh riadne starat® a chrdnit® ho pred zni€enim.  Pripadné
poSkodenie alebo iné  znehodnotenie  Zalohu sa  ZdloZca zavdzuje bez zbytolného odkladu
odstranit’ na vlastné naklady.

Pri nakladani so Zilohom sa ZaloZca zavizuje zdrZat sa vdetkého, &im by sa Zéloh mohol
zhotSit' na ujmu ZéloZného veritela, najmid &o by mohlo staZit, & znemoZnit celkom alebo
sCasti  vykonanie oprdvneni ZaloZného  veritela na  uspokojenie = zo  Zélohu podla tejto
Zéloznej zmluvy.

ZéaloZca méZe pouZivat Nehnutelnosti obvyklym spdsobom (za podmienck stanovenych v ZéloZnej
zmluve), priGom sa zdrzi akéhokol'vek konania, ktoré by mohlo znizit hodnotu WNehnutelnosti, s
vynimkou bezného opotrebovania.

ZéloZca sa zavdzuje, Ze ak Zéloh alebo jeho &ast’ strati na cene, vratane pripadov, ak sa znidi,
poskodi sa, zanikne alebo bude vyvlastneny, okamZite oznami tito skutoénost ZaloZnému
veritelovi a zavdzuje sa bez zbyto&ného odkladu poskytnGt Zaloznému veritefovi ndhradné
zabezpedenie Zabezpefene] pohPadavky v rozsahu a kvalite, v akej zabezpedenic Zabezpedenej
pohladévky kleslo, zniZilo sa alebo zaniklo v ddsledku niektorej zo skutodnosti uvedenych v prvej
vete tohto bodu tohto Elanku ZaloZnej zmluvy.

ZaloZca sa zavdzuje, Ze poas platnosti a uginnosti tejto ZéloZnej zmluvy nezmeni bez
predchadzajiceho pisomného suhlasu ZdloZného veritela, el veci, ktoré tvoria Zaloh, na
ktory sa urdené, osobitne aj podPa tzemného rozhodnutia, stavebného povolenia alebo iného
rozhodnutia alebo iného opatrenia uvedeného pri ureni Zalohu v tejto ZéloZnej zmluve,

ak také je a budu ich pouZivat’ na tento (iel obvyklym spdsobom.

Clanok VI.
Znalecky posudok

Hodnota Zalohu podla znaleckého posudku & 65/2023 vyhotovenom znalcom Ing. Igor IStok dria
12. 4. 2023 je vo vyske 407 000,00 €.
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Clénok VII.

Vykon Zlo¥ného priva

ZéloZea sthlasi a potvrdzuje, Ye:

(a) Zélozné prévo sa stane vykonatePnym; a

(b) Zélozny veriter mdZe zadaf vykondvat Zélozné pravo kNehnutel’nostiam;

ak Zalozca nesplni Zabezpegenn pohladévku alebo Jjej cast riadne a véas, t. dostane sa do
omeSkania s Ghradoy Zabezpedenej pohladdvky alebo jej Gasti,

Zalozny  veritep ma  pravo na thradu Géelne vynaloZenych nakladoy spojenych g vykonom
Zalozného prava,

Po tom, ako sa Zélozné prévo stane vykonatePnym a bo tom, ako bude dorugeng Ozndmenie o

vykone, méze ZiloZny veriteP podla svojho vlastného uvaZenia, aviak v silades:

(@)  podmienkamj tejto Zalozne; zmluvy; a

(b)  tymi ustanoveniami § 151a a pag). Obéianskeho zékonnika, ktoré sikogening,

predat’ NehnutePnostj alebo ich &ast ktorejkolvek osobe. Zmluvné Strany  sa vyslovne dohodli, ze
Nehnutelnosti alebo ich Zast budg pri vykane Zilozného priva  Ziloznym veritelom  prioritne
predavané ng draghe o aZ v pripade, ak sa Nehnutelnosti alebo jch Cast’ nepodari predat’ formou
drazby (pricom je postadujiice konanie len jednej netspesnej drazby), je Zélozny veritel oprévneny
podFa vlastného uvdZenia zmenjt spdsob  vykonu Zélozného préva a predat Nehnutelnost; alebo ich
Cast’ aj inym spdsobom, t.j. najmi v rdme;j priameho predaja.

aby boli dotknuté prava  ZiloZného veritel'a ziskat' akykolvek nedoplatok  od Zalozeu  inym

spdsobom) uspokojovania v zmysle nasledujicej vety. Zdlozny verjjel pouzije vietky  penazne

prostriedky  ziskané vytazkom 2 bredaja  Zalohu pa uhradenie splatnych Zalnezpcétnych
pohl'adivok. Ak bude sli¢asne splatnych viac Zabezpedenych pohladivok, je na volnem uvazen|

Zélormého veritela uréenie poradia bre uspokojenie tychtg pohPadavok z vytazku; Zalosca tymto

v¥slovne sihlasi s uvedengim postupon,

Zalozea  vyslovne sthlasi a podriad'uje sa spdsobu  vykony Zélogného préva na zdklade  tejio

Zaloingj zmluvy g pristusnych privnych predpisov  ako dohodnutému g primeranémy spdsobuy

vykonu Zilozného prava, ktory je pine v stiade so zasadami poctivého obchodnéhostyku,

Zalozea sy zaviizuje, Ze po tom, ako sa Zalozné pravo stane vykonatelnym a Po tom, ako sa dorugi

Ozndmenie o vykone Zalozného préva, na zaklade vyzvy  ZaloZného veritela  alebo ingj nfm

splnomocnene Osoby, spristupni bez zbytodného odklady Nehnutelnosti alebo jch Cast’  Zaloznému

verilel'ovi alebo iy splnomocnenej osobe, za tidelom vykonu Zilozného prava.

Zilozea tymto potvrdzuje, Ze:

(@) vietky oprévnenia ZaloZného veritela, tykajiice sa podmienak predaja Zalohu, sa povazuju za
sucast’ zékonnej plnej moci, ktort m4 Zilozny  veriteP ohl'adom predaja Nehnutelnost podla §
I51m ods. 6 Obgianskeho zdkonnika;

(b) pri predaji Nehnutelnosti ms Zalozny veritef vyhradné a neobmedzens volne prevoditelng
pravo ddvat akékol'vek pokyny a uskutotiovat’ akékol'vek kroky, & uz voli  katastry
nehnutelnosti, alebo akejkol'vek inej osobe v stvislosti s Nehnutelnostami, a to tak platne g
Oéinne, ako keby ticto pokyny daval aleho likony uskutodioval sam ZaloZca;a

(¢)  Ziloiny veritel moze  postipi svoju zikonnt plng moc, podla svojho  vlastného uvdZenia,

tplne alebo Siastodne, na akukolvek tretiv osoby.

Strana 8 /13



10.

SFRB

ORI MY FUND WA A

ZéloZca vyslovne sthlasi a potvrdzuje, ¢ v pripade, ak bude ZéaloZny veritel’ pri vykone ZaloZného
prava podla ¢&lanku 7 (Vykon ZdloZného prava) postupovat’ podla &ldnku 7 odsek 3 ZaloZnej
zmluvy, v silade s pravidlami uvedenymi v pismene (a) a (b) tohto bodu tohto &lanku ZaloZnej

zmluvy a v silade s plainymi pravaymi predpismi, bude plati nevyvrititelrnd  domnienka, e

ZaloZny veritel' postupoval pri predaji Nehnutelnosti alebo ich &ast{ s odbornou starostlivostou.

(@) Pri vykone ZaloZného prava podPa &lanku VII (Vykon ZaloZzného préva) ZaloZne] zmluvy
bude Zalozny veritel’ dodriavat’ nasledovné pravidla:

(i) ZaloZny wveritel md%e v pripade, ak sa Nehnutelnosti alebo ich &ast nepodari predat’
formou drazby, predat’ NehnutePnosti alebo ich &asti podPa svojho vlastného uvdZenia
akejkol'vek vybratej osobe prostrednictvom priameho predaja alebo inak;

(i) kupna cena Nehnutelnosti alebo ich &asti moze byt vyjadrend v cudze] mene; ak bude
vytaZok ziskany vykonom ZéloZného prava v inej mene, ako je mena Zabezpedene
pohladévky, Zélozny veritel vykond  konverziu tychto  prostriedkov  do  meny
Zabezpelenej pohFadavky, a to az do vysky potrebnej na zaplatenie Zabezpedenej
pohladévky;

(iii) podmienka splatnosti pre platbu kipnej ceny Nehnutelnosti moze byt urgend alebo
dohodnutd ZaloZnym veritelom podl'a svojho vlastného uvaZenia;

(iv) miesto a €as predaja urgi Zalozny veritel’ podla svojho vlastného uvéZenia;

(v) Zalozny veritel sa bude usilovat o dosiahnutie predaja Nehnutelnosti alebo ich &asti za
cenu, ktord by bolo mozZné obvykle dosiahnut pri predaji  tych istych  alebo
porovnatePnych aktiv za porovnatelnych podmienok v tom istom &se a na tom istom
mieste, na ktorom sa budi predavat’ Nehnutelnosti alebo ich Sasti.

(b) Bez toho, aby sa to dotklo inych prav ZaloZného veritela podla tejto Zaloznej zmluvy, Zélosny
veritel' zvoli predaj Nehnutelnosti na dra’be namiesto predaja Nehnutelnosti podfa odseku (a)
vySSie prediym, neZ zadne vykondvat ZaloZné pravo spdsobom podfa odseku (a) vyssie, aviak
k vykonu ZaloZného préva spésobom podla odseku (a) vyS8ie modze pristipit, ak bude
neuspe$nd prvd drazba bez potreby jej opakovania; ZaloZny veritel tie? méZe zvolit predaj
NehnutePnosti na drazbe aj po tom, ako zacal vykondvat ZaloZné pravo podla odseku (a)
vy38ie za podmienky, Ze o zmene spdsobu vykonu ZaloZného prava bude informovat’ Zalozcu.

ZaloZzca podla § 50 Obg&ianskeho zdkonnika potvrdzuje v prospech akejkol'vek osoby, ktord

nadobudne od ZaloZného veritela Nehnutelnosti, e:

(a) tato osoba nie je v shvislosti s nadobudnutim NehnutePnosti povinnd  zistovat  Ziadne
ustanovenia ani podmienky tejto ZéloZnej zmluvy ohPadom oprévnenia Zalo¥ného veritela
predat’ Nehnutelnosti (vratane podmienok tykajticich sa sumy kipnej ceny); a

(b) tdto osoba je opravnend spolahnit sa na predpoklad, ¥e Zalozny veritel je plne oprévneny
vykonat' predaj spdsobom, ktorym sa vykondva, a previest vlastnictvo na tito osobu za
podmienok, ktoré st dohodnuté medzi touto osobou a ZaloZnym veritefom,

ZéloZny veritel' sOhlasi s tym, %e W&nnost prcdaja Nehnutelnosti nenastane skér ne po polnoci

stredoeurdpskeho ¢asu 30-teho diia nasledujiiceho po neskor§om z nasledujucichdni:

(a) deti, kedy ZéloZca dostane Ozndmenie o vykone; alebo

(b) defi, kedy bude zagatie vykonu ZaloZného prava vyznagené v katastri nehnutelnosti;

pokial’ sa Zmluvné strany nedohodnt na kratej lehote po tom, ako Zilo¥ca dostane Oznamenie o

vykone.

Vykonom ZéloZného prava v prospech Zalozného veritela nevznikaji ZéloZnému

veritelovi Ziadne povinnosti vogi tretim osobam, ku ktorym bol zaviazany ZaloZca na zéklade
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akychkol'vek praviych tkonov.,

Clanok VIII.

Ostatné ustanovenia

Zalozny veritel sa zavdzuje informovat’ Zalozcu:

(@ o vietkych podstatnych uskutodnenych krokoch v rdmei vykonu ZaloFného priva a o stave
vykonu Zilozného prava. ato raz za Sestdesiat (60) pracovnych dni,

(b) po skonceni vykonu Zilozného préva o vynosoch dosiahnutych  vykonom Z&lozného priva a o
pouZiti tychto vynosov Zaloznym veritefom, a to pétnastich (15) pracovnych dni od skon&enia
vykonu ZaloZného préva.

ZéloZca je povinny na svoje vlastné naklady:

(@ uskuto&nit kazdy dkon, ktory  bude potrebny’ a vyZadovany Zaloznym  veritePomn na vznik,
tivanie alebo ochranu zdujmu Zilozného veritela podia alebo v sivislosti s touto  Ziloznej
zmluvou, a to najmi (ale nielen) v stvislosti s vykonom Zidlozného  prava  a Zabezpedenia
podla tejto Zmluyy;

(b) podpisat aktkolvek zmluvy, dokument a uskutognit akékolvek ing tkony potrebné na
platrost’ a ulinnost tejto  ZdloZnej zmluvy alebo pre vykon akychkolvek prav  Zalo¥ného
veritel'a podla tejto Zéloznej zmluvy,

(¢) zabezpetit pristup k Nehnutelnostiam pre Zéloiného veritela a tretiy stranu ur€enti ZdloZnym
veritefom na vykonanie prehliadky jej stavu # inych postdeni, ktoré su ddleZitdé pre  Zalozndho
veritel'a,

Ziloné pravo zriadené podla tejto Zalomej zmluvy nie je a nebude nijako dotknuté Ziadnym  inym

Zabezpedenim  ani Ziadnymi inymi pravami, kioré ZaloZny veritel v stasnosti ma alebo nésledne

bude mat, a kioré zabezpeduji alebo bud zabezpetoyat’ Zabezpedeny pohladavku.

Zdlozen sa Zaviizuje, ze Zaloh bude po celé obdobie platnosti a  a&innosti lejto ZaloZne zmluvy

poisteny v sdlade s Uveravou zmluvou, bude riadne a véas platit poistné a poistné plnenie  bude

vinkulované v prospech Zalozicho veritela.

ZaloZca sa zavézuje riadne a v plnom rozsahy dodrZiaval’ ustanovenia tejto ZaloZnej zmluvy.

V' pripade  vykonu ZaloZného  prava odpredajom  Zdlohu sa ZéloZca zavizuje poskytnit

vietku  potrebnd  sdinnost tak, aby  boli uspokojené  opravnené zéujmy  Zalo¥ného

veritela.

Zalozny veritel nebude zodpovedny za Ziadnu Skodu (vrdtane  3kody, ktorg vznikne  nésledkom

akychkolvek zmien v devizovych kurzoch), ktora moze nastat  nasledkom vykonu  alebo

zamySlaného vykonu, opomenutia alebo neuplatnenia ktoréhokofvek z jeho  prév  podra tejto

ZéloZnej zmluvy.

V pripade, ak Zélozca porus{ aktkol'vek z povinnosti uvedenych v &l III ods. 2, €L 1 ods. 5, &L IV

ods. 8, ¢l V ods. 2, &l. V ods. 3, 8LV ods. 4, &l. V ods. 7, €l V ods. 8, &l VII ods. 6, &l. VIII ods. 2,

Cl. VI ods. 4, &1, VI ods, 6 Zadloznej zmluvy, je povinny  zaplatit  ZaloZnému veritelovi zmluyng

pokutt vo vyske 5% » Maximidlnej sumy  zabezpedenej istiny, za kazde poruSenic zvIa$t, pridom

nirok Zalozného veritel'a na nahradu skody v celom rozsalu tym nie jedotknuty.

Vetky zmeny tykajiice sa Zalo¥cu a Nehnutelnostf (predovietkym  zmena Udajov o ZaloZcovi

uvedené v zahlavi Zmluvy, zrufenie a/alebo zdnik DlZnika s pravnym ndstupcom alebo bez,
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ozdravny reZim, nlitena sprava, zmeny slvisiace s Nehnutelnost'ami, poistnou zmluvou), je ZaloZca

povinny vopred pisomne oznémit ZaloZnému veritelovi.

Clanok IX.

Zanik ZaloZného préava

Zélozné prévo zanikne len za predpokladu, Ze nastane jedna alebo viaceré z nasledovnych

skuto&nosti:

(i}  skonéila Doba zabezpelenia;

(ii) v celom rozsahu zanikla Zabezpegend pohladavka, vratane prisluSenstva a vetkych jej stgasti;

(ili) ZaloZny veritel vystavi pisomné potvrdenie s tradne osved€enym podpisom o vzdani sa
Zilozného prava vo vztahu k Nehnutel'nostiam;

(iv) Nehnutelnosti prestant existovat,

(v) zinych dévodoy uvedenych v platnom pravnom predpise Slovenskej republiky.

Zélozny veritel je povinny poskytnit ZaloZcovi pisomny dokument, ktory bude potvrdzovat  zanik

Zalozného prava k Nehnutelnostiam alebo niektorej ich &asti, a to bezodkladne po pisomne;j

Ziadosti ZaloZcu, aviak nie skér, ako déjde k niektorej zo skuto&nost uvedenych v bode 1 tohto

Clanku Zaloznej zmluvy. ZéloZny veritel je povinny poskytnit Zalo¥covi v&as dalgiu sucinnost’

potrebni pre zabezpedenie &o najskor§icho vymazu Zalozného préva  z katastra nehnutelnosti.

ZéloZca je povinny podat’ Ziadost o vymaz Zalozného prava z katastra nehnutePnost bezodkladne

po prijati potvrdenia o zaniku Z4loZného préva.

V stlade s § 151md ods. 2 a 3 Ob¢ianskeho zakonnika, po zéniku ZéloZného priva sa vykona

vymaz Zalozného prava z katastra nehnutelnost, a to ku ditu zaniku Zélozného prava. Zélozny

veritel’ je povinny podaf pisomnd Ziadost o vymaz Zalozného prava z katastra nehnutelnosti begz

zbyto&ného odkladu po zdniku Zélozného prava. Ziadost o vymaz ZéloZného pridva z katastra

nehnutelnosti  je opravneny podat aj ZaloZca, pri€om predmetni  Fiadost je povinny  dolozir

pisomnym potvrdenim o zaniky Zélozného prava vystavenym ZaloZnym veritelom podla bodu (2)

tohto &lanku ZaloZnej zmluvy.

ZéloZca suhlasi s tym, e v pripade akychkolvek pochybnosti o &ase  zaniku akejkolvek

Zabezpedenej pohladavky, bude pisomné potvrdenie vystavené ZaloZznym veritePom nezvratnym a

koneénym dékazom o &ase zaniky a splnenia akéhokol'vek takejto Zabezpedenej pohFadavky,

Clanok X.

Ziveredné ustanovenia

Préva a povinnosti z tejto Zaloznej zmluvy prechadzaju na pravneho nastupcu ZdloZcu.

Pre tgely vylugenia vietkych pochybnosti dojednaniami podPa tcjto  ZaloZnej zmluvy sa nemenia
platobné podmienky a podmienky splatnosti na zéklade Uverovej zmluvy.

Téato ZéloZnd zmluva sa riadi platnymi a G&innymi vieobecné zavéznymi pravnymi predpismi
Slovenskej republiky, najmé, ale nie vyludne, Obcianskym zékonnikom a zikonom & 513/1991 Zb.
Obchodny zékonnik v platnom znen.

Bez toho, aby tym bolo dotknuté kiorékol'vek ustanovenie tejto Zaloznej zmluvy, Zmiluvné strany sa
dohodli, Ze pouzitie akéhokolvek ustanovenia  ktoréhokolvek  pravneho predpisu  Slovenskej
republiky, ktoré nie je kogentné, je vyslovne vylugené v rozsahu, v ktorom by jeho pouzitie mohlo
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menit’ (Siastoéne alebo viplne) vyznam alebo Gdel ktoréhokol'vek ustanovenia tejto ZéloZnej zmluvy.

Pre odstrdnenie pochybnosti plati, e vietky ostatné prava Zélozného veritela podla ktoréhokolvek
pravneho predpisu alebo Uverovej zmluvy ostavaji zachovangé,

Télo Zaloznd zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu oboma Zmluvnymi  stranami, kiory je
uvedeny v zdvere tejto Z&loZnej zmluvy a Gdinnost diiom nasledujicim pod dni jej zZverejnenia v
zmysle ust. § Sa zakona & 211/2000 Z. z o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a
doplneni niektorych zakonov (zékon o slobode informdcii) v zneni neskorgich predpisov. Zmluvné
strany berd na vedomie, Ze¢ Ziloné pravo vznikd a vecnoprivne Ucinky tejto Zmluvy nastavaji a¥
pravoplatnostou rozhodnutia prislusného okresného Gradu  (katastrdlny odbor) o povoleni  vkladu
Zdlozného prava k NehnutePnostiam v prospech ZéaloZného veritela.

Tuto ZéloZzni zmluvu mo¥no menit, dopliial alebo zrusi¢ vyluéne pisomnou dohodou Zmluvnych
strdn. Tato Zalond zmluva sa uzatvira pisomne, vyhotovuje sa v Styroch (4) rovnopisoch, jeden
rovnopis pre kazdd Zmluvnd stranu a dva rovnopisy pre kataster nehnutelnosti. Navrh na vklad
ZéloZného prava do katastra nehnutelnosti poda ZaloZca, resp. Zaloiny veritel za podmienok podla
tejto Zaloznej zmluvy.

Ak je alebo sa stane niektoré ustanovenie tejto  ZaloZnej zmluvy neplatné, netginné alebo
nevykonatelné, nebude tym dotknutd platnost, u&innost alebo vykonatelnost ostatnych ustanovenf
tejto  ZaloZnej zmluvy. Zmluvné strany sa v takom pripade zavizuji bez zbytoéného  odkladu
nahradit’ dohodou ustanovenie neplatné, newginné alebo nevykonatefné novym  ustanovenim
platnym, d&innym a vykonatelnym, ktoré bude najviac  zodpovedal  hospodarskemu  véelu
pdvodného ustanovenia neplatného, neddinného  alebo nevykonatelného. Do toho  &asu plati
zodpovedajlica prdvna Gprava Obgianskeho zékonnfka a ostatnych pravnych  predpisoy Slovenske;j
republiky.

Tato ZaloZna zmluva predstavuje jeding a tplny dohovor Zmluvnych stran ohladne jej predmetu,
pritom ako takd, nahrddza vietky predchddzajiice dstne a/alebo pisomné dohovory Zmluvnych strén
ohladne v3etkych otdzok dotykajicich sa predmetu Zéloznej zmluvy.

Vsetku koreSpondenciu (okrem beznych ozndmeni podfa vlastnej dvahy ZaloZného veritela), ktord
Je adresovana Zalozcovi, ZéloZny veritel’ zasiela podtou, a to doporugenou  zasielkou na adresu sidla
ZaloZcu uvedeni v zdhlavi Zalozne] zmluvy. Ak Zalosca neprevezme zésielku z  akéhokolvek
dévodu, uloZi ju dorudovatel na poSte a adresdta o tom vhodnym spésobom upovedomi. Ak si
ZdloZca zdsielku v odbernej lehote od uloZenia nevyzdvihne, povaZuje sa posledny dei odbernej
lehoty za defi dorudenia, aj ked’ sa Zalozca o uloFen] nedozvedel.

V' pripade, ak kore$pondencia nemusi byl dorutovand ZdloZcovi v listinnej podobe, ZaloZny veritel
ju bude dorudovat do elektronickej schranky (e-schranky) Zilozcu cez Ustredny portal  verejnej
spravy  www.slovensko.sk  <http://www.slovensko.sk> obyCajnym  dorudenlin  prostrednictvom
formuldru ,,Vieobecnd agenda - rozhodnutie®. Zisielka (e-sprdva) sa povafuje za dorudent
ZéloZcovi v defi bezprostredne nasledujtici po uloZeni e-spravy v jeho e-schrénke.
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12. Zmluvné strany vyblasuji, Ze si text lejto ZaloZnej zmluvy pozorne pregitali, jeho  obsahu
porozumeli, a e tenlo vyjadruje ich slobodnd a vaznu volu, bez akychkolvek omylov, ¢o

potvrdzuju vlastnoruénymi podpismi, ktoré pripdjaj.

1 d 031003

V Bratislave diia ..

Odbor spravy ariadenia averov

. o h
Podla osvedCovace] knihy ¢. q .................

podpisal (Hzﬁa.-za—wsrpadans-} tato listinu
. m{»;, QU Sl 1703474, /57/3/11

G975 X 60 )
bytom 2 HNCE (0h) 2P Wtz mie, Al 1o T
pred obcou Bzmce pod Javorinou. &7, 3G
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DL LK Bem 7Ty £

o 2\
V Bzinciach p.J. dria: 73 9’@/{3‘? t@] g’.
podpis /f?’ﬁ\ K /
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