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Uvod
Metodika a sposob riesenia zmien a doplnkov izemného planu

Zmeny a doplnky ¢&. 2 izemného planu obce Cachtice st vypracované v stlade so zdkonom
¢. 50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov, ako aj s vyhlaskou ¢. 55/2001 Z. z. o tzemnopldnovacich
podkladoch a tzemnopldnovacej dokumentacii. St spracované ako samostatna priloha k
schvélenej tzemnopldanovacej dokumentacii. Nakolko ide o c¢iastkové modifikacie, nie je

Gcelné vypracovanie tiplného znenia tizemnoplanovacej dokumentéacie.

Textova cast je spracovand vo forme odkazov na predmetnt kapitolu, podkapitolu,
pripadne odsek, ktoré sa menia alebo dopliiaji. Uprava smernej Gasti tizemnoplanovacej
dokumentécie sa tyka len niektorych kapitol textovej casti 2.4, 2.5, 2.6, 2.7, 2.8, 2.9, 2.10,
2.12, 2.16. V ostatnych kapitolach smernej cCasti nie st potrebné dalsie tpravy, resp.
doterajsie rieSenie sa vztahuje aj na zmeny a doplnky ¢. 2, ¢o je vysvetlené v odévodneni k
prislusnej kapitole. V zavidznej ¢asti sa zmena tyka len kapitol 3.1, 3.5, 3.7, 3.8, 3.10.

V grafickej casti je obsah zmien a doplnkov zakresleny na priesvitkdch. Podklad
priesvitiek predstavuji vyrezy jednotlivych vykresov v poévodnom zneni. Priesvitky
s podkladom si vyhotovené v integrovanom tlacovom vystupe (vykres so zosvetlenym
podkladom). Vykres ¢. 1 je bez zmien.

Metodika spracovania, nazvy vykresov a kapitol v textovej casti, ako aj sposob zobrazenia
javov vo vykresoch v maximélnej miere vychddza z doterajsej UPD. Ciselné oznacenie
rozvojovych pléch nadvazuje na oznacenie pouzité v zmenach a doplnkoch ¢. 1.

Opis riesenia zmien a doplnkov

Navrh riesenia zmien a doplnkov ¢. 2 obsahuje:

* doplnenie rozvojovych ploch D15, D16, D17, D21 pre funkéné vyuzitie byvania v
rodinnych domoch, so zaradenim do regulacného bloku B1

* doplnenie rozvojovych ploch D18, D19 pre funkcéné vyuzitie byvania v rodinnych
domoch - pre rozsirenie existujicich usadlosti, so zaradenim do regulacného bloku
K2a

* doplnenie rozvojovej plochy D20 pre rozsirenie rozvojovej plochy doplnku D1
navrhovanej v zmenach a doplnkoch ¢. 1, so zaradenim do regulacného bloku R1

* zmenu funkéného vyuzitia z pléch vyroby a skladov na navrhované plochy
obc¢ianskeho vybavenia - v rozsahu rozvojovej plochy Z2

* Upravu zakreslenia smerného funkéného vyuzitia - stav pre skupinu pozemkov v
regula¢nom bloku C2 (z byvania na ob¢ianske vybavenie, ktoré je pripustnym
funkénym vyuzivanim v danom regula¢nom bloku C2: Centrdlna zéna obce)

* navrh poldra pre protipovodiiovi ochranu, s ¢im savisi vypustenie rozvojovej
plochy D9 (na mieste navrhovaného poldra)



zmenu trasovania a doplnenie navrhovanych miestnych ciest v pévodne
navrhovanej rozvojovej ploche ¢. 10 (v zmysle PD)

doplnenie oznacenia existujacich miestnych ciest ako verejnoprospesnych stavieb
rekonstrukcie a rozsirenia miestnych ciest (na ul. Pionierska, Teplica, Kamence,
Osloboditelov, prepoj Kamence — Komérno)

doplnenie vetvy navrhovanej cyklotrasy popri zeleznici, v dopravne segregovanej
trase mimo telesa cesty II/504, vratane stvisiacej verejnoprospesnej stavby VD7

doplnenie novych verejnoprospesnych stavieb VP4 (suchy polder) a VP5
(revitalizacia verejnej zelene v zmysle grafickej znacky pouZitej v doterajéej UPD) a
roz$irenie definicie verejnoprospesnej stavby VP2 (rozsirenie aj na existujici
$portovy aredl v zmysle grafickej znacky pouzitej v doterajsej UPD)

néavrh stvisiacich liniovych stavieb prislusného verejného dopravného vybavenia a
verejnoprospesnych stavieb

spresnenie, Upravu a doplnenie zavaznych regulativov funkéného vyuzivania
Gzemia

upravu regulativu sklonu striech

doplnenie aktudlnych tidajov o demografickom vyvoji

Upravu udajov vyplyvajucich z legislativnych zmien — tyka sa ochrannych pasiem



1. Zakladné udaje

1.1 Hlavné ciele rozvoja uzemia a urcenie problémov na riesenie

Obstaranie zmien a doplnkov &. 2 izemného planu obce Cachtice vyvolali poziadavky obce
a vlastnikov pozemkov na doplnenie rozvojovych pléch mensieho rozsahu pre funkciu
byvania, rekredcie, na zmenu funkéného vyuzitia, na umiestnenie stavieb protipovodnovej
ochrany, ako aj poziadavky na tpravy zdvaznych regulativov.

Dalej bolo potrebné do tzemnopldnovacej dokumentdcie premietnut aktualne
demografické tdaje, ipravy a obmedzenia vyplyvajice z legislativhych zmien.

1.2 Zhodnotenie doterajsSieho izemného planu

Uzemny plén obce Cachtice bol schvaleny uznesenim obecného zastupitelstva v
Cachticiach ¢&. 66/2015 diia 16. 09. 2015. Zmeny a doplnky &. 1 boli schvalené uznesenim
obecného zastupitelstva v Cachticiach &. 90/2019 dnia 27. 06. 2019.

Koncepcia navrhnutd v doterajsej tizemnoplanovacej dokumentacii je nadalej aktuélna.
Navrhované zmeny a doplnky vhodnym sposobom dopliiaji zaloZent koncepciu.

1.3 Udaje o shlade riesenia uzemia so zadanim a so siubornym stanoviskom z
prerokovania konceptu

Navrhované riesenie zmien a doplnkov ¢. 2 izemnoplanovacej dokumentacie je plne v
stulade s cielmi a poziadavkami na rieSenie, stanovenymi v zadani na tizemny plén obce
Cachtice, ktoré bolo schvalené uznesenim obecného zastupitelstva v Cachticiach &.
129/2012 dna 17. 12. 2012. Taktiez nie je v rozpore so subornym stanoviskom z
prerokovania konceptu tizemného planu obce Cachtice.

Rie$enie zmien a doplnkov pokra¢uje v napliiani hlavnych cielov rozvoja tizemia. Je tiez v
silade s poziadavkami na riesenie jednotlivych funkénych subsystémov obce a
odvetvovych koncepcii.



2. Riesenie uzemného planu - smerna cast

2.1 Vymedzenie rieseného uzemia

Bez zmien

2.2 Vazby vyplyvajuce z rieSenia a zavaznych casti zemného planu regiéonu

Bez zmien

(Od poslednych zmien a dopinkov UPD obce neboli schvilené Ziadne zmeny a dopinky
nadradenej UPD)

2.3 Sirsie vztahy a rieSenie zaujmového Gzemia

Bez zmien

(Nedochadza k novym poZiadavkam na riesenie zaujmového uzemia obce ani sirsich vztahov)

2.4 Zakladné demografické, socialne a ekonomické predpoklady rozvoja obce

Doplria sa novy text a tabulka, ktoré dokumentuju demograficky vyvoj obce v poslednom
obdobi:

Z aktualizacie demografickych tdajov vyplyva, Ze v obdobi rokov 2018 -- 2022 pocet
obyvatelov obce poklesol v dosledku vysokého prirodzeného tbytku, ktory sa postupne
zvySuje. Migra¢na bilancia bola v roku 2022 kladn4 a moze byt zaciatkom nového trendu.

Tab.: Vyvoj poctu obyvatelov, narodenych, zomretych, pristahovanych a odstahovanych v obci
v rokoch 2018 - 2022

Rok narodeni zomreli pristahovani | odstahovani Pocet obyvatelov
k 31.12.
2018 38 35 59 62 3939
2019 29 43 46 66 3905
2020 40 59 44 46 3884
2021 30 50 31 60 3654
2022 22 39 67 51 3653
Zdroj: SUSR



2.5 Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania

V podkapitole Koncepcia kompozicného formovania sidla sa v regulative zniZuje
minimalna hodnota sklonu strechy zo 40° na 35°

(Pozndmka: V désledku zmien a doplnkov UPD nedochddza k zmene urbanistickej koncepcie)

2.6 Navrh funkéného vyuzitia tzemia obce

V podkapitole Urcenie funkcnych uzemnych zén sa dopliia nasledovny text a tabulka:

Rozvojové plochy doplnkov D15, D16, D17, D21, navrhované v zmenach a doplnkoch ¢. 2,
sa zaraduja do obytného tizemia pre tcel byvania v rodinnych domoch. Nachédzaja sa v
nadvaznosti na zastavané Gizemie obce, v pripade rozvojovej plochy doplnku D17 priamo v
zastavanom Uzemi obce a v pripade rozvojovej plochy doplnku D21 v nadvaznosti na
zastavané tizemie obce Castkovce. Rozvojové plochy doplnkov D18, D19 st taktiez uréené
pre funkéné vyuzitie byvania. Lokalizované st mimo zastavaného tizemia v Cachtickej
doline, v priamej nadvdznosti na existujuce usadlosti, za tucelom ich rozsirenia.
Rozvojovou plochou doplnku D20 sa rozsiri rekreacné tzemie (predtym navrhovanej
rozvojovej plochy doplnku D1).

Rozvojovou plochou zmeny Z2 sa vyclenuje cast plochy vyroby na plochu obc¢ianskeho
vybavenia, pricom priradenie k regulacnému bloku B1 sa tymto nemeni.

Tab. Prehlad navrhovanych rozvojovych ploch a ich funkéné vyuzitie — podla zmien a dopinkov ¢. 2

Oznacenie rozvoj. plochy Vymera v ha funkéna Gzemna z6na

D15 0,4995 obytné Uuzemie

D16 0,5385 obytné uzemie

D17 0,1280 obytné Uzemie

D18 0,1205 KEK mimo zastavaného Uzemia obce
D19 0,1947 KEK mimo zastavaného Uzemia obce
D20 1,2394 rekreacné Uzemie

D21 2,4205 obytné uzemie

Z2 0,3370 obytné uzemie

V texte sa vypusta zmienka o rozvojovej ploche doplnku D9, ktora sa v Zmenach a
dopinkoch ¢. 2 vypusta

V podkapitole Regulativy funkéného vyuZitia uzemia sa pre regulacny blok B1 doplria
Vymedzenie o nasledovny text v novej odrazke:




* rozvojové plochy doplnkov D15, D16, D17, D21 a zmeny Z2 — podla Zmien a
doplnkov ¢. 2

V podkapitole Regulativy funkéného vyuZitia uzemia sa pre regulacny blok B1 v ramci
Obmedzujiceho funkéného vyuZivania v texte 2. odrazky vypusta text ,do 200 m*
zastavanej plochy”, pricom text odrazky po uprave znie nasledovne:

» zakladna obcianska vybavenost lokdlneho vyznamu (sluzby, maloobchod, verejné
stravovanie)

V podkapitole Regulativy funkéného vyuZitia izemia sa pre regulacny blok B2 v ramci
Vymedzenia vypusta nasledovny text:

* rozvojova plocha doplnku D9 — podla Zmien a doplnkov ¢. 1

V podkapitole Regulativy funkéného vyuZitia izemia sa pre regulacny blok R1 doplria
Vymedzenie o nasledovny text v novej odrazke:

* rozvojova plocha doplnku D20 — podfa Zmien a doplnkov ¢. 2

V podkapitole Regulativy funkcného vyuZitia Gzemia sa pre regulacny blok R1 v ramci
Obmedzujuceho funkéného vyuZivania dopliia text 4. odrézky tak, Ze text znie nasledovne
(s vyznacenim doplneného textu podciarknutim):

* obcianska vybavenost na podporu rekreacnych a $portovych aktivit (pozicovne
$portovych potrieb, obcerstvenie, prechodné ubytovanie)

V podkapitole Regulacia funkéného vyuZitia pre krajinnoekologické komplexy mimo
zastavaného Uzemia obce sa pre regulacny blok (komplex) K2 v rémci Vymedzenia doplria
text 2. odrazky tak, Ze znie nasledovne (s vyznacenim doplneného textu podciarknutim):

« a. tastv kontakte so zastavanym tzemim obce, existujtice stavby v Cachtickej

doline a rozvojové plochv doplnkov D18, D19

V podkapitole Regulacia funkécného vyuZitia pre krajinnoekologické komplexy mimo
zastavaného uzemia obce sa pre regulacny blok (komplex) K2 v ramci Obmedzujiceho
funkcného vyuZivania upravuje text 4. odrazky tak, Ze znie nasledovne:

* byvanie v hospodérskych usadlostiach — len existujtice a v rozvojovych plochach
doplnkov D18, D19



2.7 Podrobny opis navrhu funkéného vyuzitia tzemia podla funkcnych
subsystémov

V podkapitole 2.7.1 Byvanie sa doplria nasledovny text a tabulka:

V zmenach a doplnkoch ¢. 2 sa pre byvanie v rodinnych domoch, resp. usadlostiach
vymedzuju rozvojové plochy doplnkov D15, D16, D17, D18, D19, D21 z ¢oho vyplyva
nérast kapacity bytového fondu o 26 bytovych jednotiek. Pri predpokladanej obloZznosti 2,5
obyvatela na byt (ukazovatel pouZity v doterajsej UPD) déjde k narastu poétu obyvatelov o
65 obyvatelov.

Tab. Rekapitulacia prirastku bytového fondu - podla zmien a dopinkov €. 2

Lokalita / ¢islo rozvojovej plochy | Kapacita — pocet bytovych Etapa
jednotiek
D15 3 l.
D16 5 l.
D17 1 l.
D18 1 l.
D19 1 l.
D21 15 l.
Spolu 26 I

V podkapitole 2.7.1 Byvanie sa vypusta zmienka o rozvojovej ploche doplnku D9, ktora sa
v Zmendach a dopinkoch ¢. 2 vypusta

V podkapitole 2.7.2 Obcianske vybavenie a socidlna infrastruktira sa doplfia nasledovny
text:

V zmenach a doplnkoch ¢. 2 sa navrhuje vytvorenie socidlno-zdravotmého zariadenia
komunitného typu. P6jde o nizkokapacitné zariadenie pre 30 klientov (seniorov). Pre tento
ucel je vymedzena rozvojova plocha zmeny Z2.

V podkapitole 2.7.4 Rekreécia a cestovny ruch sa doplria nasledovny text:

V zmenach a doplnkoch ¢. 2 sa pocita s rozsirenim pdvodne navrhovanej rozvojovej
plochy doplnku D1 o rozvojovi plochu doplnku D20, ¢im sa tato plocha rozsiri o cca 20%
a uvazovany denny pocet navstevnikov sa timerne zvysi. Cely aredl ma byt v zmysle
aktuélneho investicného zameru vyuzivany pre zazitkova turistiku s ubytovanim.
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2.8 Vymedzenie zastavaného Uzemia

Doplria sa nové odréazka s nasledovnym textom:

* rozvojové plochy doplnkov D15, D16, D20, D21 — podfa Zmien a doplnkov ¢. 2

(Poznamka: rozvojova plocha dopinku D17 je sucastou zastavaného uzemia obce a rozvojové
plochy dopinkov D18, D19 nie je mozné zaradit do zastavaného uzemia obce, nakolko nadvéazuju
na rozptylenu zastavbu, vzdialenu od zastavaného uzemia obce)

2.9 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi

Definicia cestného ochranného pasma sa nahradza nasledovnym textom (z dévodu
novelizacie prislusnej legislativy):

* cestné ochranné pdsma mimo zastavaného tzemia obce, vymedzeného platnym
tzemnym pldnom obce (v zmysle zakona ¢&. 135/1961 Zb. o pozemnych
komunikaciach v zneni neskor$ich predpisov a jeho vykonéavacej vyhlasky c¢.
35/1984 Zb.):

» ochranné pasmo cesty II. triedy - v $irke 25 m (od osi vozovky)

* ochranné pasmo cesty IIl. triedy - v Sirke 20 m (od osi vozovky)

Odkaz na ochranné pasmo telekomunikacnych vedeni, zariadeni a objektov verejnej
telekomunikacnej siete sa nahradza nasledovnym textom (z dévodu zmeny prislusnej
legislativy):

* ochranné pasma telekomunikacénych vedeni, zariadeni a objektov verejnej
telekomunikacnej siete v zmysle zakona ¢. 452/2021 Z. z. o elektronickych
komunikaciach

Definicia ochranného pasma vodovodu a kanalizacie sa nahradza nasledovnym textom (z
dévodu novelizacie prislusnej legislativy):

* ochranné pdsmo vodovodu a kanalizacie (v zmysle zédkona ¢. 442/2002 Z. z. o
verejnych vodovodoch a verejnych kanalizacidch v zneni neskorsich predpisov) —
vymedzené zvislymi plochami vedenymi po oboch stranach potrubia vedenymi od
ich osi vo vodorovnej vzdialenosti:

* pri priemere potrubia do 500 mm vratane — 1,8 m

* nad priemerom potrubia 500 mm - 3,0 m

1



2.10 Navrh na rieSenie zaujmov obrany statu, civilnej ochrany obyvatelstva,
poziarnej ochrany a ochrany pred povodnami

V podkapitole Ochrana pred povodriami sa doplfia nasledovny text:

Na ochranu pred povodnami navrhujeme vytvorit suchy polder medzi tokmi Horny
Dudvah a Dubova, ponize bytovych domov. Odportica sa tiez upravit koryta prilahlych
tokov na prevedenie zvysSenych prietokov, vratane suchého koryta ako mozného
odtokového kanala.

(Poznamka: Na rozvojové plochy, dopliiané v zmendch a dopinkoch ¢ 2, sa vztahuju névrhy na
riesenie zaujmov obrany statu, civilnej ochrany obyvatelstva, poZiarnej ochrany a ochrany pred
povodriami podla doterajsej UPD)

2.11 Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny, prvkov uzemného systému
ekologickej stability a ekostabilizacnych opatreni

Bez zmien

2.12 Navrh verejného dopravného a technického vybavenia

V kapitole 2.12.1 Verejné dopravné vybavenie, v podkapitole Miestne komunikacie sa
doplria nasledovny text:

Pre zabezpecCenie dopravného pristupu do rozvojovej plochy zmeny Z2 sa navrhuje
upokojena cesta funkénej triedy D1 (s dizkou 62 m).

Dalej sa v zmenach a doplnkoch ¢. 2 upravuje trasovanie navrhovanej miestnej cesty
funkc¢nej triedy C2 v rozvojovej ploche ¢. 10 tak, Ze sa nahradi dvomi paralelnymi
koridormi miestnych ciest funkcnej triedy C3, vedenymi po okrajoch uvedenej rozvojovej
plochy.

(Poznamka: Ostatné rozvojové plochy, navrhované v zmendch a dopinkoch ¢. 2, su pristupné z
existujucich miestnych ciest, resp. z cesty 11l/1229)

V kapitole 2.12.2 Vodné hospodaérstvo, v podkapitole Vypocet potreby vody sa doplria
nasledovny text a tabulka:

Navrh zmien a doplnkov ¢. 2 vyvol4 naroky na zasobovanie pitnou vodou v rozvojovych
plochéach doplnkov D15, D16, D17, D20, D21 a v rozvojovej ploche zmeny Z2. Priemerna
potreba vody Q,, vyplyvajica zo zmien a doplnkov ¢. 2, bude 0,297 1/s.
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Tab. Rekapitulacia potreby vody - podla zmien a doplnkov ¢. 2

Navrh. potreba vody
Roc¢na potreba vody (m?/r) 9 353 m¥/r

Priemerna potreba vody Q, (I/s) 25 625 I/den =0,297 I/s
byvanie 145 |/osoba/den (= 145 x 65 |/den)
socialne sluzby 500 I/16zko/der (= 500 x 30 |/der)
rekreacia: 60 |/osoba/den (= 60 x 20 |/den)

Max. denna potreba vody Qm (I/s) Q4 = Qp, x ka4 (1,6) 0,475 /s
Max. hodinova potreba vody Qn (I/s) Qa x ki (1,8) 0,854 /s
(Poznamka: Vypocet potreby vody je prevedeny v zmysle vyhlasky ¢. 684/2006 Z.z., ktorou sa
ustanovuju podrobnosti o technickych poZiadavkach na nadvrh, projektovu dokumentaciu a
vystavbu verejnych vodovodov a kanalizacir.)

V kapitole 2.12.2 Vodné hospodarstvo, v podkapitole Navrh zasobovania pitnou vodou sa
doplnia nasledovny text:

Verejny vodovod je potrebné vybudovat pre rozvojovt plochu doplnku D16. Vybuduje sa v
rovnakych parametroch ako sa navrhuje v doterajsej UPD, t.j. z rar DN 100.

(Poznamka: Rozvojové plochy dopinkov D15, D17 a zmeny Z2 budu napojené na existujuci
verejny vodovod — priamo, resp. pripojkami. V pripade rozvojovych pléch dopinkov D18 a D19 pre
rozsirenie existujucich usadlosti sa pocita so zasobovanim vodou z domovych studni. Rozvojovu
plochu D21 je mozZné napojit z existujuceho verejného vodovodu v trase prilahlej miestnej cesty,
spadajicej do k.u. Castkovce.)

V kapitole 2.12.2 Vodné hospodarstvo, v podkapitole Vypocet mnozZstva splaskovych
odpadovych véd sa doplria nasledovny text:

Priemerné denné mnozstvo splaskovych odpadovych vod, vyplyvajice z kapacit
rozvojovych pléch podla zmien a doplnkov ¢. 2, bude zhodné s vypocitanou potrebou vody
Q, = 0,297 I/s.

(Poznamka: V zmendch a doplnkoch ¢. 2 sa rozsirenie splaskovej kanalizacie nenavrhuje.
Rozvojové plochy dopinkov D15, D16, D17 a zmeny Z2 budu napojené na splaskovu kanalizaciu
navrhovanu v doterajsej UPD - priamo, resp. pripojkami. V pripade rozvojovych pléch doplnkov
D18 a D19 pre rozsirenie existujucich usadlosti sa pocita s budovanim, resp. rozsirenim
nepriepustnych Zump. Rozvojovu plochu D21 je mozZné napojit na kanalizaciu v trase prilahlej
miestnej cesty, spadajicej do k.u. Castkovce.)

V kapitole 2.12.3 Energetika, podkapitole Zasobovanie elektrickou energiou, v stati
Vypocet energetickej bilancie sa dopliia nasledovny text a tabulka:

Na zéaklade kapacit rozvojovych pléch doplnkov D15 — D19 a rozvojovej plochy zmeny 72,
navrhovanych v zmenéch a doplnkoch ¢. 2, bude prirastok spotreby elektrickej energie 192
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kW. Uvedené naroky budia pokryté z existujacich transformacnych stanic s vyuzitim ich
kapacitnych rezerv (pre rozvojovi plochu doplnku D21 z transformacnej stanice v obci
Castkovce).

Tab. Energeticka bilancia spotreby elektrickej energie - podla zmien a doplnkov ¢. 2

Cislo rozvojovej plochy Kapacita Pozadovany vykon Pp (kW)
D15 3 b,j. 9

D16 5b.j. 16

D17 1b,j. 3

D18 1b,j. 3

D19 1b,j. 3

D20 20 navstev. 16

D21 15 b.j. 47

Z2 30 16Zok 95

Spolu 192

(Poznamka: Pri vypocte energetickej bilancie sa uvaZovalo s poZadovanym vykonom 10,5 kW na
1 bytovu jednotku, pri koeficiente sucasnosti 3 = 0,3.)

V kapitole 2.12.3 Energetika, podkapitole Zasobovanie plynom, v stati Vypocet spotreby
plynu sa doplfia nasledovny text a tabulka:

Zasobovanie zemnym plynom sa uvazuje v pripade rozvojovych ploch doplnkov D15 -
D17, D21 a rozvojovej plochy zmeny Z2, navrhovanych v zmenach a doplnkoch ¢. 2. Na
zdklade ich kapacit bude prirastok roc¢nej spotreby zemného plynu 130 950 m?®/rok.
Uvedené zvysenie spotreby zemného plynu nevyvola poziadavky na zvysenie prepravného
vykonu prislusnej regulacnej stanice plynu ani na rekonstrukciu rozvodov plynu.

Tab. Bilancia prirastku spotreby zemného plynu - podla zmien a doplnkov ¢. 2

Cislo rozvoj. plochy Kapacita Max. hodinovy odber Rocna spotreba
zemného plynu Q4 zemného plynu Qg
(m?/hod) (m?/rok)

D15 3 b.j. 4,2 7275

D16 5 b.j. 7 12125

D17 1b.j. 1,4 2425

D21 15 b.j. 21 36375

Z2 30 1620k 42 72750

Spolu 75,6 130950

(Poznamka: Potreba zemného plynu bola vypocitana podla Technickych podmienok SPP, kde

HQusv= 1,4 nP/hod, RQus= 2425 m’/rok.)
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V kapitole 2.12.3 Energetika, podkapitole Zasobovanie plynom, v stati Navrh riesenia
zasobovania plynom sa doplria nasledovny text:

Strednotlakovy rozvod zemného plynu navrhujeme predlzit do rozvojovej plochy doplnku
D16.

(Poznamka: Rozvojové plochy dopinkov D15, D17 a zmeny Z2 budu napojené na existujuci
plynovod - priamo, resp. pripojkami. Rozvojovu plochu D21 je mozZné napojit z existujuceho
plynovodu v trase prilahlej miestnej cesty, spadajticej do k.u. Castkovce.).

(Poznamka: Doterajsie riesenie v podkapitoldach 2.12.4 Telekomunikacné a informacné siete sa
vztahuje aj na rozvojové plochy navrhované v Zmenach a dopinkoch c. 2.)

2.13 Koncepcia starostlivosti o zivotné prostredie

Bez zmien

2.14 Vymedzenie a vyznacenie prieskumnych uzemi, chranenych loziskovych
uzemi a dobyvacich priestorov

Bez zmien

2.15 Vymedzenie ploch vyzadujicich zvysena ochranu

Bez zmien

(V suvislosti so zmenami a doplnkami UPD ani z inych dévodov nie je potrebné vymedzit nové
plochy vyZadujuce zvysenu ochranu)

2.16 Vyhodnotenie perspektivneho pouzitia polhohospodarskeho pédneho
fondu a lesného pédneho fondu na nepolhohospodarske ucely

Doplria sa nasledovny text a tabulka:

V stvislosti s ndvrhom rozvojovych ploch doplnkov D15, D16, D17, D18, D20, D21 a
zmeny Z2 dojde k zédberom polnohospodarskej pody o celkovej vymere 5,0078 ha. Navrh
zdovodnujeme skutocnostou, ze vsetky rozvojové plochy doplnkov vyuzivaji existujtce
dopravné vybavenie, priamo nadvazujua na zastavané tizemie obce, resp. na existujicu
zastavbu, pripadne st lokalizované priamo zastavanom tizemi obce (rozvojova plocha
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doplnku D17 a rozvojovéa plocha zmeny Z2). Rozvojova plocha doplnku D15 vypltia niku
medzi hranicami zastavaného tizemia, ktora nie je efektivne vyuzit pre polnohospodérsku
vyrobu. Vac¢sinu vymery rozvojovej plochy doplnku Z2 tvoria zastavané plochy, len
zvyskové casti predstavuji zadhrady - podla druhu pozemku. Rozvojova plocha doplnku
D19 je lokalizovand na nepolnohospodarskej péde (ostatnych a zastavanych plochach
podla stavu KN), nedochddza tu preto k zaberom polnohospodérskej pddy. Rozvojova
plocha doplnku D20 rozsiruje rozvojovii plochu doplnku D1, navrhovani v
predchadzajicich zmenéch a doplnkoch tak, ze zahfna cely pozemok vo vlastnictve obce.
Rozvojova plocha doplnku D21 priamo nadviaZe na zastavané tizemie obce Castkovce s
obytnou zéastavbou.

Vzhladom k rozloZeniu najkvalitnej$ich p6d v danom katastrdlnom tzemi v zmysle Nariadenia
vlady SR ¢. 58/2013 Z.z., nebolo mozné vyhnut sa zaberom tychto p6d mimo zastavaného
tzemia obce (tyka sa rozvojovych ploch doplnkov D15, D18).

Tab. Prehlad o strukture polnohospodarskej pody v lokalitach s uvazovanym pouzitim
polnhohospodarskej pody pre nepolnohospodarske ucely — podla zmien a dopinkov ¢. 2

Cislo |K.G. |Funkéné | Vymera | Predpokladana vymera PP Uziv | Vybud. |Cas. |Ina
Lok. vyuzitie |lokality |spolu |Z toho PP |Hydr. |etapa |inform
v ha v ha Skupina | vymera |z toho zariad. |realiz
BPEJ ha v zUOo
D15 |Cach- byvanie |0,4995 |0,4995 |0102002 |0,4995 FO |- I
tice /2.
D16 |Cach- byvanie |0,5385 |0,5385 [0112003 |0,5385 FO |- I
tice /5.
D17 |Cach- byvanie |0,1280 |0,0700 |0102002 |0,1280 [0,0700 (FO |- l. cast
tice /2. ost.pl.
D18 |Cach- byvanie |0,1205 |0,1205 |0202002 | 0,1205 FO |- I
tice /2.
D20 |Cach- |rekre4- |1,2394 |1,2483 |0245402 |1,2483 obec | - I
tice |cia /6.
D21 |Cach- byvanie |2,4205 |2,4205 |0244002 |2,3944 FO |- l.
tice /3.
/7.
Z2 |Cach- |obc. 0,3370 |0,1105 |0112003 {0,1105 |0,1105 |PO |- l. cast
tice | vybav. /5. zas.pl.
Spo- 5,0078
lu

Vysvetlivky: ZUO = zastavané Gzemie obce
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2.17 Hodnotenie navrhovaného riesenia z hladiska environmentalnych,
ekonomickych, socialnych a tzemnotechnickych désledkov

Bez zmien

(Zmeny a dopinky ¢. 2 neprinasaju vyznamnejsie environmentalne, ekonomické, socialne
uzemnotechnické désledky)
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3. Riesenie uzemného planu - zavazna cast

3.1 Zasady a regulativy priestor. usporiadania a funkéného vyuzitia tzemia

V podkapitole Regulativy funkcného vyuZitia tzemia sa pre regulacny blok B1 doplria
Vymedzenie o nasledovny text v novej odrazke:

* rozvojové plochy doplnkov D15, D16, D17, D21 a zmeny Z2 — podla Zmien a
doplnkov ¢. 2

V podkapitole Regulativy funkéného vyuZitia izemia sa pre regulacny blok B1 v ramci
Obmedzujiceho funkéného vyuZivania v texte 2. odrazky vypusta text ,do 200 m*
zastavanej plochy”, pricom text odrazky po uprave znie nasledovne:

» zakladna obc¢ianska vybavenost lokalneho vyznamu (sluzby, maloobchod, verejné
stravovanie)

V podkapitole Regulativy funkéného vyuZitia izemia sa pre regulacny blok B2 v ramci
Vymedzenia vypusta nasledovny text:

» rozvojova plocha doplnku D9 — podla Zmien a doplnkov ¢. 1

V podkapitole Regulativy funkéného vyuZitia izemia sa pre regulacny blok R1 doplria
Vymedzenie o nasledovny text v novej odrazke:

* rozvojova plocha doplnku D20 — podfa Zmien a doplnkov ¢. 2

V podkapitole Regulativy funkéného vyuZitia tuzemia sa pre regulacny blok R1 v ramci
Obmedzujiuceho funkéného vyuZivania doplfia text 4. odrézky tak, Ze text znie nasledovne
(s vyznacenim doplneného textu podciarknutim):

* obcianska vybavenost na podporu rekrea¢nych a $portovych aktivit (pozicovne
$portovych potrieb, obcerstvenie, prechodné ubytovanie)

V podkapitole Regulacia funkéného vyuZitia pre krajinnoekologické komplexy mimo
zastavaného Uzemia obce sa pre regulacny blok (komplex) K2 v rémci Vymedzenia doplria
text 2. odraZky tak, Ze znie nasledovne (s vyznacenim doplneného textu podciarknutim):

* a. tastv kontakte so zastavanym tzemim obce, existujtice stavby v Cachtickej

doline a rozvojové plochy doplnkov D18, D19
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V podkapitole Regulacia funkéného vyuZitia pre krajinnoekologické komplexy mimo
zastavaného uzemia obce sa pre regulacny blok (komplex) K2 v ramci Obmedzujiceho
funkcného vyuZivania upravuje text 4. odrazky tak, Ze znie nasledovne:

* byvanie v hospodérskych usadlostiach — len existujtice a v rozvojovych plochach
doplnkov D18, D19

3.2 Zasady a regulativy pre umiestnenie ob¢ianskeho vybavenia

Bez zmien

3.3 Zasady a regulativy pre umiestnenie verejného dopravného vybavenia

Bez zmien

3.4 Zasady a regulativy pre umiestnenie verejného technického vybavenia

Bez zmien

3.5 Zasady a regulativy pre zachovanie kultirnohistorickych hodnét

V texte 5. odraZky sa v regulative zniZuje minimalna hodnota sklonu strechy zo 40° na 35°

3.6 Zasady a regulativy pre starostlivost o Zivotné prostredie, ochranu
a vyuzivanie prirodnych zdrojov, ochranu a tvorbu krajiny, vytvaranie
a udrziavanie ekologickej stability

Bez zmien

3.7 Vymedzenie zastavaného uzemia

Doplria sa nové odrdzka s nasledovnym textom:

* rozvojové plochy doplnkov D15, D16, D20, D21 — podfa Zmien a doplnkov ¢. 2
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3.8 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi podla osobitnych
predpisov

Definicia cestného ochranného pasma sa nahradza nasledovnym textom (z dévodu
novelizacie prislusnej legislativy):

* cestné ochranné pasma mimo zastavaného tizemia obce, vymedzeného platnym
tzemnym pldnom obce (v zmysle zakona ¢&. 135/1961 Zb. o pozemnych
komunikaciach v zneni neskor$ich predpisov a jeho vykonéavacej vyhlasky c¢.
35/1984 Zb.):

* ochranné pasmo cesty II. triedy - v $irke 25 m (od osi vozovky)

* ochranné pasmo cesty III. triedy - v Sirke 20 m (od osi vozovky)

Odkaz na ochranné pasmo telekomunikacnych vedeni, zariadeni a objektov verejnej
telekomunikacnej siete sa nahradza nasledovnym textom (z dévodu zmeny prislusnej
legislativy):

* ochranné pasma telekomunikac¢nych vedeni, zariadeni a objektov verejne;j
telekomunikacnej siete v zmysle zakona ¢. 452/2021 Z. z. o elektronickych
komunikaciach

Definicia ochranného pasma vodovodu a kanalizacie sa nahradza nasledovnym textom (z
dévodu novelizacie prislusnej legislativy):

* ochranné pdsmo vodovodu a kanalizacie (v zmysle zédkona ¢. 442/2002 Z. z. o
verejnych vodovodoch a verejnych kanalizacidch v zneni neskorsich predpisov) —
vymedzené zvislymi plochami vedenymi po oboch stranach potrubia vedenymi od
ich osi vo vodorovnej vzdialenosti:

* pri priemere potrubia do 500 mm vratane — 1,8 m

* nad priemerom potrubia 500 mm — 3,0 m

3.9 Plochy pre verejnoprospesné stavby, pre vykonanie delenia a scelovania
pozemkov a pre asanaciu

Bez zmien

3.10 Zoznam verejnoprospesnych stavieb

Upravuje sa definicia verejnoprospesnej stavby VP2 nasledovne (s vyznacenim doplneného
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textu podciarknutim):

* VP2: dobudovanie a rozsirenie $portového arealu — v rozsahu arealu a rozvojovej

plochy ¢. 19

Doplriaji sa nové verejnoprospesné stavby VP4, VP5:

* VP4: suchy polder
» VP5: revitalizacia verejnej zelene

(Poznamka: VV zmendach a doplinkoch c. 2 sa dalej aplikuju verejnoprospesné stavby VD1, VD2,
VD7 - v zmysle ich definicie podla doterajsej UPD.)

3.11 Vymedzenie casti uzemia pre podrobnejsie riesenie na urovni zény

Bez zmien

3.12 Schéma zavaznych casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb

Schéma sa doplria v zmysle vykresov ¢. 2 a 3
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4. Priloha - uplné znenie zavaznej casti

Vysvetlivky:
oby&ajny text = povodné znenie UPD, v zneni zmien a doplnkov ¢&. 1

podciarknutie = doplneny text — zmeny a doplnky ¢. 2
preéiarlenttie= vypusteny text — zmeny a doplnky ¢. 2

Zavazna cast obsahuje:

» zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia tizemia
(vratane urcenia pripustnych, obmedzujicich alebo vylucujicich podmienok pre
vyuzitie jednotlivych ploch a intenzity ich vyuzitia)

» zasady a regulativy pre umiestnenie obc¢ianskeho vybavenia

+ zasady a regulativy pre umiestnenie verejného dopravného vybavenia
* zasady a regulativy pre umiestnenie verejného technického vybavenia
» zasady a regulativy pre zachovanie kultarnohistorickych hodnot

» zasady a regulativy pre starostlivost o Zivotné prostredie, ochranu a vyuzivanie
prirodnych zdrojov, ochranu a tvorbu krajiny, vytvaranie a udrziavanie ekologickej
stability

* vymedzenie zastavaného tizemia
* vymedzenie ochrannych péasiem a chranenych tizemi podla osobitnych predpisov

* zoznam verejnoprospesnych stavieb a vymedzenie ploch na verejnoprospesné
stavby, na vykonanie delenia a scelovania pozemkov, na asandciu a chranené casti
krajiny

* urcenie, na ktoré casti izemia je potrebné obstarat a schvalit izemny plan zény

* schéma zévaznych casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb

7 grafickej casti st stcastou zavdznej casti vykresy ¢. 2 a 3 ,Komplexny vykres
priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia Gzemia“ v mierke 1:5000 pre zastavané
tizemie obce a v mierke 1:10000, ktory pokryva celé katastralne tizemie.
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3.1 Zasady a regulativy priestorového usporiadania a
funkcného vyuzitia uzemia

Zasady organizacie uzemia z hladiska priestorového usporiadania

* re$pektovat limity prirodného charakteru (pohorie Malé Karpaty) a antropogénneho
charakteru (dopravné koridory, nadradené siete technickej infrastruktuary),
ohranicujtce podorys obce

» profilovat centrdlnu zénu obce na hlavnej kompozi¢nej osi

» revitalizovat verejné priestranstva a pasy verejnej zelene v obci, vratane
ich komplexného urbanisticko-architektonického dotvorenia

* lokality novej vystavby priestorovo rovnomerne rozlozit v rdimci obce, po jej
okrajoch a priamo nadviazat na stiGasné zastavané tizemie

* vytvorit kontinudlny uli¢ny priestor zdstavbou na volnych prielukach
* novu vystavbu ¢asovo koordinovat a preferovat aditivny princip rozvoja
* fixovat navrhovanu hranu urbanistickej struktiry liniovou zelenou

* dodrziavat regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia tizemia
podla vymedzenych regulacnych celkov

* roz$irit zastavané tizemie podla navrhovanej hranice zastavaného tizemia,
vyznacenej v grafickej Casti a definovanej v kap. 3.7 zdvaznej casti

» rezervovat koridory pre liniové stavby komunikécii a technickej infrastruktary
podla zasad uvedenych v kap. 3.3 a 3.4

Zasady organizacie uzemia z hladiska funk¢ného vyuzitia

* roz$irit vyrobné Gizemie juznym smerom, v nadvaznosti na existujice vyrobné
Gzemie

* dosledne priestorovo oddelfovat obytné funkcie a vyrobné funkcie

* vyuzit zvyskové plochy medzi zastavanym tzemim, Zeleznicou, cestou 1I/504 a byv.
zavodom Kopaniciar pre skladové a drobné podnikatelské prevadzky vyrobného
charakteru miestneho vyznamu

* koncentrovat zariadenia obc¢ianskeho vybavenia celoobecného vyznamu do
centralnej zony obce

* prioritne pre novu bytova vystavbu vyuzivat plochy v kontakte so zastavanym
izemim obce

» rekreacné aktivity rozvijat v ramci existujacich chatovych a zahradkovych osad, vo
vazbe na historické pamiatky; vytvorit nové moznosti pre Sportové aktivity
a rozmiestnit ich vyvazene v ramci zastavaného tizemia obce
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Regulativy priestorového usporiadania

Uzemny plan stanovuje stbor zaviaznych regulativov priestorového usporiadania.
Regulativy sa vztahuja na tzemie s predpokladom lokalizacie zastavby (nové rozvojové
plochy) a plochy existujicej zastavby. Pre usmernenie priestorového usporiadania
zastavby st definované nasledujtice regulativy:

Maximalna vyska zastavby

Regulativ ur¢uje maximalny pocet nadzemnych podlazi. Maximalnu vysku zéstavby je
pripustné prekrocit o 1 ustipené podlazie, o vysku sikmej strechy s max. 1 vyuzitelnym
podkrovnym podlazim, za podmienky preverenia vypracovanim architektonicko-
urbanistickej stadie. Regulativ neplati pre technické vybavenie (stoziare vysielacov a pod.)
umiestnované mimo zastavaného tizemia. Regulativ je stanoveny len pre zastavané tizemie
a tzemie s predpokladom lokalizacie zastavby. Ekvivalent maximélnej vysky v metroch sa
pocita po stresni rimsu.

* 1 nadzemné podlazie — v regula¢nych blokoch B3, C1, R2, V4

* 2 nadzemné podlazia — v regulacnych blokoch B1, C2, R1, K2a

* 3 nadzemné podlazia a si¢asne maximalna vyska 10 m — v regulacnych blokoch
C3,V1,V3

* 4 nadzemné podlazia a stiCasne maximélna vyska 15 m — v regulacnych blokoch
B2, C4, V2

Intenzita vyuzitia ploch

Intenzita vyuzitia pléch je urcend maximalnym percentom zastavanosti (pomer zastavanej
plochy k ploche pozemku x 100). Do zastavanych ploch sa nezapocitavaju spevnené
manipula¢né a dopravné plochy. Zavazny regulativ maximélneho percenta zastavanosti je
stanoveny pre vSetky plochy s predpokladom lokalizacie zastavby. Pre ostatné tzemie
(vratane bloku Z2) je maximalne percento zastavanosti 0%. Regulativ sa vztahuje na
regulacny blok ako celok, nie na jednotlivé parcely. Regulativ minimélnej intenzity
vyuzitia ploch nie je stanoveny.

* maximélne 50% - regulacné bloky C1, C2, V1, V2, V3
* maximélne 40% - regulacné bloky B1, B2, B3, C3, C4
* maximélne 30% - regulacné bloky R1, R2

* maximélne 5% — regulacny blok Z1

* maximélne 1000 m? zastavanych pléch stithrnne — regulacny blok K2a

Intenzita vyuzitia ploch

Minimalny podiel nespevnenych pléch je vyjadreny ako podiel nespevnenej plochy a
plochy pozemku, nasobeny c¢islom 100. Nespevnenou plochou sa rozumie zatradvnena
plocha alebo zahrada, chodniky a odstavné plochy pokryté strkom, pieskom alebo inymi
priepustnymi materialmi. Vztahuje sa na regulacny blok ako celok, nie na jednotlivé
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parcely. Regulativ je stanoveny pre vybrané regulacné bloky, kde sa predpoklada

Vv

budovanie vac¢sich manipulacnych / odstavnych spevnenych ploch.
* maximélne 50% - regulacné bloky C1, C2, V1, V2, V3
* maximélne 40% - regulacné bloky B1, B2, B3, C3, C4
*  maximélne 30% - regula¢né bloky R1, R2
* maximélne 5% — regulacny blok Z1

* maximélne 1000 m* zastavanych ploch sihrnne — regulac¢ny blok K2a

Odstupové vzdialenosti medzi objektmi

v

Pri umiestnovani stavieb je potrebné riadit sa vyhlaskou ¢. 532/2002 Z. z., ktorou sa
ustanovuji podrobnosti o vseobecnych technickych poziadavkach na vystavbu a o
vseobecnych technickych poziadavkdch na stavby uzivané osobami s obmedzenou
schopnostou pohybu a orientdcie. Minimalne odstupové vzdialenosti medzi objektmi st
stanovené v § 6 tejto vyhlasky.

Regulativy funkéného vyuzitia Gzemia

Uzemny plan obce v zmysle vyhlasky ¢ 55/2001 Z.z. o tizemnoplanovacich podkladoch
a uzemnopldnovacej dokumentacii (§ 12, ods. 4, pism. n) stanovuje nasledovny stabor
regulativov funk¢ného vyuzivania tzemia:

» priradenie k funkénej izemnej zéne (obytné / zmiesané / vyrobné / rekreacné
Uzemie).

* pripustné funkcéné vyuzivanie — vymedzenie prevladajtceho funkéného vyuzivania

* obmedzujice funkéné vyuzivanie — je pripustné len za stanovenych podmienok,
resp. obmedzeni

» zakazujace funkéné vyuzivanie — pomentiva nepripustné funkcie s predpokladom
nevhodného pdsobenia na okolité prostredie

Regulativy sa vztahuju na priestorové celky — regulacné bloky (plochy s predpokladom
lokalizacie =zastavby, vratane existujucich =zastavanych ploch) a krajinnoekologické
komplexy (plochy bez predpokladu lokalizacie zastavby).

Uvedené celky st v grafickej ¢asti dokumentacie vymedzené hranicou a oznacené kédom.

Regulacia funkéného vyuzitia pre obytné uzemie (B)

B1: Blok byvania v novej zastavbe rodinnych domov
Charakteristika:

* Blok tvoria zvac¢sa rodinné domy postavené od 2. polovice 20. storocia
s minimalnym zastipenim architektonicky hodnotnych objektov. V existujtcom
obytnom tzemi sa predpoklada zachovanie existujticej zastavby, ako aj
rekonstrukcia (vratane rozsirovania, nadstavieb) rodinnych domov. Je tu pripustné
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zastipenie mensich prevadzok zakladnej obcianskej vybavenosti a drobnych
remeselnych prevadzok v rodinnych domoch, v odévodnenych pripadoch aj
v samostatnych objektoch pri dodrzani plosného limitu. Okrem vymedzenych
novych rozvojovych pléch je vystavba novych rodinnych domov mozna ako
nahrada existujucich objektov, na voInych prielukach, pripadne v zahradéach za
existujucimi objektmi.

Vymedzenie:

* existujica zastavba rodinnych domov, hlavne v juznej polovici zastavaného tizemia
obce podla vymedzenia v grafickej ¢asti

* nové rozvojové plochy ¢. 4, 6, 10, 11, 13, 14, 16, 17, 18
* rozvojové plochy doplnkov D2, D3, D5, D6, D7, D8, D11 — podla Zmien a doplnkov
¢. 1
» rozvojové plochy doplnkov D15, D16, D17, D21 a zmeny Z2 — podla Zmien a
doplnkov ¢. 2
Priradenie k funkcnej izemnej zone:
* obytné tzemie
Pripustné funkéné vyuzivanie:
* byvanie v rodinnych domoch
Obmedzujtce funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):
» prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia

» zédkladna obcianska vybavenost lokdlneho vyznamu (sluzby, maloobchod, verejné
stravovanie) do—286-m°zastavaneiplochy

* vyroba bez negativnych a rusivych vplyvov — remeselné prevadzky do 200 m?
zastavanej plochy (neplati pre existujtce, ktoré tato plochu presahuja)

» ihriskd a oddychové plochy pre rezidentov

+ obgianska vybavenost - prechodné ubytovanie — len pozdlZ Podzamskej ul. (cesty k
hradu)
Zakazujuce funkcéné vyuzivanie (nepripustné):
* byvanie v bytovych domoch
» zivoc¢isna vyroba (okrem drobnochovu do 2 velkych dobytcich jednotiek)

* priemyselna vyroba a sklady s vysokymi narokmi na dopravnu obsluhu

* obcianska vybavenost nadmiestneho vyznamu s vysokymi narokmi na dopravnu
obsluhu

* stavby pre individuélnu rekreaciu

* vSetky ostatné druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi
vplyvmi (napr. zdpachom, hlukom) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuzitie
susednych parciel
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B2: Blok byvania v bytovych domoch a rodinnych domoch
Charakteristika:

* Zachova sa existujaca zastavba bytovych domov bez predpokladu dalsej
intenzifikacie alebo nadstavieb objektov. V. novych rozvojovych plochach sa
predpokladé prevazne vystavba rodinnych domov s komplementom bytovych
domov (odportacany podiel bytov v bytovych domoch je do 20% bytov celého
bloku). Jednotlivé funkcie pripustného funkéného vyuzivania a obmedzujiceho
funk¢éného vyuzivania je mozné kombinovat v ramci polyfunkénych domov.

Vymedzenie:
* existujica zastavba bytovych domov na ul. Pionierska, Druzstevna, Osloboditelov

* nové rozvojové plochy ¢. 7, 8, 9, vratane rozvojovej plochy zmeny Z1 — podla Zmien

a doplnkov ¢. 1

Priradenie k funkc¢nej izemnej zone:
* obytné tzemie
Pripustné funkcéné vyuzivanie:

* byvanie v bytovych domoch (primarne v rozvojovej ploche zmeny Z1 — podla
Zmien a doplnkov ¢. 1)

* byvanie v rodinnych domoch

Obmedzujice funkcéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):
* prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia
» ihriskda a oddychové plochy pre rezidentov

» zakladna obcianska vybavenost lokdlneho vyznamu (sluzby, maloobchod, verejné
stravovanie) do 200 m* zastavanej plochy

Zakazujace funkéné vyuzivanie (nepripustné):
* vyroba akéhokolvek druhu, vratane drobnochovu
* stavby pre individuélnu rekreaciu
* prechodné ubytovanie

* vSetky ostatné druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi
vplyvmi (napr. zdpachom, hlukom) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuzitie
susednych parciel

B3: Blok byvania v tradi¢nej zastavbe rodinnych domov

Charakteristika:

* V existujicom obytnom tizemi sa predpoklada zachovanie existujtacej prevazne
obytnej zastavby, ako aj rekonstrukcia (vratane rozsirovania) rodinnych domov za
predpokladu zachovania ich pripadnej pamiatkovej hodnoty. Je tu pripustné
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zastipenie mensich prevadzok zakladnej obcianskej vybavenosti a drobnych
remeselnych prevadzok v rodinnych domoch. Vystavba novych rodinnych domov
je mozna ako ndhrada existujtcich objektov, na voInych prielukach, pripadne

v zéahradach za existujtcimi objektmi.

Vymedzenie:
* existujica zastavba rodinnych domov v severnej polovici zastavaného tizemia obce
* nové rozvojové plochy ¢. 12, 15
Priradenie k funkcnej izemnej zone:
* obytné tzemie
Pripustné funk¢né vyuzivanie:
* byvanie v rodinnych domoch
Obmedzujtce funkcéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):
* prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia

» zéakladna obcianska vybavenost lokdlneho vyznamu (sluzby, maloobchod, verejné
stravovanie) do 150 m* zastavanej plochy

* vyroba bez negativnych a rusivych vplyvov — remeselné prevadzky do 150 m?
zastavanej plochy (neplati pre existujice, ktoré tato plochu presahuja)

» ihriskd a oddychové plochy pre rezidentov

+ obgianska vybavenost - prechodné ubytovanie — len pozdlz Podzamskej ul. (cesty k
hradu)

Zakazujuce funkéné vyuzivanie (nepripustné):
» zivocisna vyroba (okrem drobnochovu do 1 velkej dobytcej jednotky)
* priemyselna vyroba a sklady s vysokymi narokmi na dopravnu obsluhu
* byvanie v bytovych domoch

* obcianska vybavenost nadmiestneho vyznamu s vysokymi ndrokmi na dopravna
obsluhu

» stavby pre individuédlnu rekreaciu

* vSetky ostatné druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi
vplyvmi (napr. zdpachom, hlukom) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuzitie
susednych parciel

B4: Blok byvania v rodinnych domoch s moznostou drobnochovu
Charakteristika:

* Blok tvoria zvac¢sa rodinné domy postavené od 2. polovice 20. storocia
s minimalnym zastipenim architektonicky hodnotnych objektov. V existujucom
obytnom tzemi sa predpoklada zachovanie existujacej zastavby, ako aj
rekonstrukcia (vratane rozsirovania, nadstavieb) rodinnych domov. Je tu pripustné
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zastipenie mensich prevadzok zakladnej obcianskej vybavenosti a drobnych
remeselnych prevadzok v rodinnych domoch, v odévodnenych pripadoch aj
v samostatnych objektoch pri dodrzani plosného limitu. Okrem vymedzenych
novych rozvojovych pléch je vystavba novych rodinnych domov mozna ako
nahrada existujucich objektov, na voInych prielukach, pripadne v zahradéach za
existujucimi objektmi.

Vymedzenie:

* existujica zastavba rodinnych domov, hlavne v juznej polovici zastavaného tizemia
obce podla vymedzenia v grafickej ¢asti

* rozvojova plocha doplnku D10 - podfa Zmien a doplnkov ¢. 1
Priradenie k funkcnej izemnej zone:
* obytné tzemie
Pripustné funkéné vyuzivanie:
* byvanie v rodinnych domoch
Obmedzujice funkcéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):
* prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia

» zakladna obcianska vybavenost lokalneho vyznamu (sluzby, maloobchod, verejné
stravovanie) do 200 m* zastavanej plochy

* vyroba bez negativnych a rusivych vplyvov — remeselné prevadzky do 200 m?
zastavanej plochy (neplati pre existujice, ktoré tato plochu presahuja)
» ihriskd a oddychové plochy pre rezidentov
* drobnochov do 3 velkych dobytcich jednotiek
Zakazujice funkcéné vyuzivanie (nepripustné):
* byvanie v bytovych domoch
» zivocisna vyroba (okrem drobnochovu do 3 velkych dobytc¢ich jednotiek)

» priemyselné vyroba a sklady s vysokymi narokmi na dopravnia obsluhu

* obcianska vybavenost nadmiestneho vyznamu s vysokymi narokmi na dopravnu
obsluhu

* vSetky ostatné druhy ¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi
vplyvmi (napr. zdpachom, hlukom) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuzitie
susednych parciel

Regulacia funkéného vyuzitia Gzemia pre Uzemie so zastupenim obcianske;j
vybavenosti (C)

C1: Centralna zona obce - historické centrum

Charakteristika:
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* V historickom centre sa zrekonstruuja kultirne pamiatky, zachovaji a dobuduja
zariadenia komercnej a nekomercnej vybavenosti, ako aj verejné priestranstva
s vysokymi narokmi na estetickt kvalitu.

Vymedzenie:

» severna cast centralnej zony obce podfa vymedzenia v grafickej casti
Priradenie k funkc¢nej izemnej zone:

* obytné tzemie
Pripustné funk¢né vyuzivanie:

* obcianska vybavenost (sluzby, maloobchod, verejné stravovanie, prechodné
ubytovanie, vzdeldvanie, kultira, administrativa)

* narodné kultarne pamiatky
* verejna a vyhradena zelen
Obmedzujice funkcéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):
* prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia
* byvanie v rodinnych domoch - len existujtice
Zakazujice funkcéné vyuzivanie (nepripustné):
* vyroba akéhokolvek druhu, vratane drobnochovu

» vSetky ostatné druhy vyuzivania

C2: Centralna zona obce — nové centrum
Charakteristika:

* V hlavnom uzlovom priestore sa zachovaji a dobuduji zariadenia komercne;j
a nekomercnej vybavenosti, ako aj verejné priestranstva s vysokymi narokmi na
esteticku kvalitu. Jednotlivé funkcie pripustného funkéného vyuzivania
a obmedzujtceho funkéného vyuzivania je mozné kombinovat v ramci
polyfunkénych domov.

Vymedzenie:
* juzna cast centralnej zony obce podla vymedzenia v grafickej casti
* rozvojova plocha doplnku D4 - podla Zmien a doplnkov ¢. 1
Priradenie k funkc¢nej izemnej zone:
* obytné tzemie
Pripustné funkéné vyuzivanie:

* obcianska vybavenost (sluzby, maloobchod, verejné stravovanie, prechodné
ubytovanie, kulttara, administrativa, zdravotnictvo)

* byvanie v rodinnych a polyfunkénych domoch

Obmedzujtce funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):
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» prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia
Zakazujuce funkéné vyuzivanie (nepripustné):
* vyroba akéhokolvek druhu, vratane drobnochovu

* vsetky ostatné druhy vyuzivania

C3: Areal skolskej vybavenosti
Charakteristika:
» Areal skolskej vybavenosti ostane v pévodnom rozsahu a bez zmeny funkéného
vyuzitia.
Vymedzenie:
« areal ZS, ZUS, MS obec.
Priradenie k funkc¢nej izemnej zone:
* zmieSané Gzemie
Pripustné funkéné vyuzivanie:
* obcianska vybavenost (vzdelavanie)
Obmedzujice funkcéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):
* prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia
* plochy $portu, ihriska a oddychové plochy — pre potreby vzdelavacich zariadeni
Zakazujice funkcéné vyuzivanie (nepripustné):
* byvanie (okrem byvania v existujtucich bytovych domoch)
* vyroba akéhokolvek druhu

» vSetky ostatné druhy vyuzivania

C4: Samostatny areal obcianskej vybavenosti
Charakteristika:

» Areél byvalého zavodu Medika na zapadnom okraji obce bude funkcne
transformovany pre ticely obc¢ianskej vybavenosti.

Vymedzenie:

* aredl byv. zdvodu Medika — na zdpadnom okraji obce
Priradenie k funkcnej izemnej zone:

* zmieSané tizemie
Pripustné funkéné vyuzivanie:

* obcianska vybavenost (administrativa, maloobchod, verejné stravovanie, kulttra,
zdravotnictvo)

* S$port a rekredcia
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Obmedzujtce funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):
» prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia
* drobné remeselno-vyrobné prevadzky, vyrobné sluzby
* prechodné ubytovanie — len v ¢asti pod Spravou statnych hmotnych rezerv SR
Zakazujice funkcéné vyuzivanie (nepripustné):
* zivocis$na vyroba
* byvanie

» tazka priemyselna vyroba s negativnymi vplyvmi na zivotné prostredie

Regulacia funkéného vyuzitia pre rekreacné uzemie (R)

R1: Blok sportu
Charakteristika:

» Existujaci Sportovy areél (Stadién) sa zrekonstruuje a rozsiri o nové $portoviska
a vybuduja sa nové arealy pre Sport.

Vymedzenie:
» futbalovy stadién
* nové rozvojové plochy ¢. 5, 19
* rozvojova plocha doplnku D1 - podla Zmien a doplnkov ¢. 1
* rozvojova plocha doplnku D20 — podla Zmien a doplnkov ¢. 2
Priradenie k funkc¢nej izemnej zone:
* rekreacné tzemie
Pripustné funkcéné vyuzivanie:
* Sport (Sportové ihriska a zariadenia pre Sport)
» rekreacia — rekreacné zariadenie ktipaliska
Obmedzujice funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):
* prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia
» verejna zelen — na podporu oddychovych a rekrea¢nych funkcii
» prevadzkové objekty (Satne, hygienické zariadenia) - viazané na objekty sportu

* obcianska vybavenost na podporu rekreac¢nych a $portovych aktivit (pozicovne
$portovych potrieb, obcerstvenie, prechodné ubytovanie)

Zakazujace funkéné vyuzivanie (nepripustné):
* byvanie (okrem ubytovania zamestnancov / spravcov a $portovcov)
* vyroba, sklady

e individualna chatova rekreacia
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* nadradené dopravné a technické vybavenie

R2: Blok individualnej chatovej rekreacie
Charakteristika:

* Rekreac¢néa funkcia zdhradkovych / chatovych osad sa zachovd v . nezmenenom
rozsahu bez dalsieho rozsirovania.

Vymedzenie:

» areély rekreacnych zahradkovych / chatovych osad
Priradenie k funkc¢nej izemnej zone:

* rekreacné tizemie
Pripustné funkéné vyuzivanie:

» rekreacia individualna — v chatkéach so zastavanou plochou do 50 m?, v podbloku
R2-1 v lokalite Molénka so zastavanou plochou az do 80 m?

Obmedzujtce funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):
» prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia
* ihriskd — s vymerou do 300 m*
* verejnd, poloverejnd a sukromna zelen
Zakazujuce funkéné vyuzivanie (nepripustné):
* byvanie
* vyroba, sklady
* obcianska vybavenost
* ubytovacie zariadenia

* nadradené dopravné a technické vybavenie

Regulacia funkéného vyuzitia pre vyrobné tuzemie (V)

V1: Blok poInohospodarskej vyroby
Charakteristika:
* Existujaci areal sa zachovava v stc¢asnom rozsahu bez predpokladu rozsirovania.
Vymedzenie:
+ hospodarsky dvor PD Cachtice a vyrobny areil K&J&G
Priradenie k funkcnej izemnej zone:
* vyrobné tzemie
Pripustné funkéné vyuzivanie:

* polnohospodarska vyroba, vratane zZivoc¢isnej vyroby do 500 velkych dobytc¢ich
jednotiek
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Obmedzujtce funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):
» prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia

* priemyselna vyroba, remeselno-vyrobné prevadzky, vyrobné sluzby, zariadenia
stavebnictva

* administrativne budovy vyuzivané vyrobnymi podnikmi a inymi podnikatefskymi
subjektmi

» prevadzky sluzieb vyuzivané zamestnancami vyrobnych podnikov (napr. zavodna
jedalen)
» zariadenia odpadového hospodarstva a zberu druhotnych surovin bez negativnych
vplyvov na zivotné prostredie
Zakazujuce funkcéné vyuzivanie (nepripustné):
* byvanie
+ tazka priemyselna vyroba s negativhymi vplyvmi na Zivotné prostredie

» rekreacia a Sport

V2: Blok priemyselnej vyroby
Charakteristika:
» Existujace vyrobné arealy budt podla potrieb prevadzkovatefov intenzifikované.
Vymedzenie:
* vyrobné aredly K&J&G, NISSENS, c¢ast arealu PD
» areal byv. zdvodu Kopaniciar — na severnom okraji obce
* nové rozvojové plochy ¢. 1, 2
Priradenie k funkc¢nej izemnej zone:
* vyrobné tzemie
Pripustné funkéné vyuzivanie:
* priemyselna vyroba — prevladajtice funkéné vyuzivanie (min. 50% zastav. ploch)
» sklady (logistika)
* Cerpacia stanica pohonnych hmot
Obmedzujtce funkcéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

* prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia,
vratane parkovisk

* administrativne budovy vyuzivané vyrobnymi podnikmi a inymi podnikatefskymi
subjektmi

» prevadzky sluzieb vyuzivané zamestnancami vyrobnych podnikov (napr. zavodna
jedalen)
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* obcianska vybavenost — prevadzky maloobchodu, komeréné sluzby, socialna
infrastruktara — len v c¢astiach arealov prilahlych k ceste 1I/504

* jednoduché ubytovanie (robotnicka/brigddnicka ubytovna) - s kapacitou do 50 16zok
Zakazujice funkcéné vyuzivanie (nepripustné):

* zivocisna vyroba

* byvanie (okrem byvania zamestnancov / spravcov v administrativnej ¢asti)

» tazka priemyselna vyroba s negativnymi vplyvmi na zivotné prostredie

* rekreacia a Sport (okrem zariadeni pre zamestnancov)

V3: Blok skladov a vyrobnych podnikatel'skych aktivit

Charakteristika:

* Blok je urceny pre skladové a drobné podnikatelské prevadzky vyrobného
charakteru miestneho vyznamu.

Vymedzenie:
* existujica prevadzka stavebnin
* rozvojové plochy ¢. 3 a 21 (zostatkové plochy medzi vyrobnym a obytnym Gizemim)
* rozvojova plocha doplnku D13 - podfa Zmien a doplnkov ¢. 1
Priradenie k funkcnej izemnej zone:
* vyrobné tzemie
Pripustné funkéné vyuzivanie:

+ priemyselna vyroba (prevadzky I'ahkej remeselnej vyroby miestneho vyznamu bez

negativnych vplyvov na zivotné prostredie)
* sklady miestneho vyznamu
* Cerpacia stanica pohonnych hmot
Obmedzujice funkcéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

* prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia,

vratane parkovisk
Zakazujace funkéné vyuzivanie (nepripustné):
* zivocisna vyroba
* byvanie
* tazka priemyselna vyroba s negativnymi vplyvmi na Zivotné prostredie
* sklady a logistika nadmiestneho vyznamu

» rekreacia a Sport

V4: Blok technického vybavenia

Charakteristika:
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» Existujace aredly technického vybavenia buda zachované v pévodnom rozsahu
a funkcii.

Vymedzenie:
* a. existujuci areal vodného zdroja Teplicka
* b. existujuci aredl vodojemu

* c. aredl c¢istiarne odpadovych vod + rozsirenie pre kompostovisko a zberny dvor —
nova rozvojova plocha ¢. 20 a rozvojova plocha doplnku D14 — podla Zmien a
doplnkov ¢. 1

Priradenie k funkc¢nej izemnej zone:
* vyrobné tzemie
Pripustné funkéné vyuzivanie:
* technické vybavenie
Obmedzujice funkcéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):
* prislusné verejné dopravné vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia
* trvalé travne porasty s ochrannou funkciou
+ kompostovisko, zberny dvor — len pri areali COV
Zakazujace funkéné vyuzivanie (nepripustné):

» vSetky ostatné druhy vyuzivania

Regulacia funkéného vyuzitia pre nezastavatelnhé plochy sidelnej zelene (Z)

Z1: Blok vyhradenej zelene
Vymedzenie:

» existujice arealy cintorinov

* plocha pre rozsirenie cintorina
Charakteristika:

* V bloku sa predpokladéd zachovanie existujtcich objektov a vyuzitie volnej
kapacity cintorina pre pochovavanie.

Pripustné funkéné vyuzivanie:
* vyhradena zelen cintorina
Obmedzujice funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):
* plochy pre pochovavanie
* objekty pohrebnych a stuvisiacich sluzieb
* prislusné verejné dopravné vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tizemia

Zakazujuce funkéné vyuzivanie (nepripustné):
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» vSetky ostatné druhy vyuzivania

Z2: Blok kompaktnej zelene zahrad
Vymedzenie:

* kompakitné zelen zahrad medzi ulicami Druzstevna, Lysina, Osloboditelov
Charakteristika:

* V bloku sa predpoklada zachovanie kompaktnej zelene zdhrad s vyltic¢enim novej
vystavby.

Pripustné funk¢né vyuzivanie:
+ zelen zahrad
Obmedzujtce funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):
* vodny tok — existujtci
* nelesnd drevinovéa vegetacia — existujica
* hospodarske objekty — len existujtuce
Zakazujuce funkcéné vyuzivanie (nepripustné):

» vSetky ostatné druhy vyuzivania

Regulacia funkéného vyuzitia pre krajinnoekologické komplexy mimo
zastavaného uzemia obce (K)

Ide o plochy poInohospodérskeho a lesného pédneho fondu mimo zastavaného tGzemia
bez predpokladu lokalizacie zéastavby. Vyuzitie tohto tzemia sa riadi zasadami
stanovenymi v Krajinnoekologickom plane obce Cachtice. Vymedzené boli 4 homogénne
celky, tzv. krajinnoekologické komplexy s ekvivalentnymi vlastnostami krajinnych zloziek,
meranych $pecifickymi ukazovatelmi (Metodika SAZP, 2001). Pre jednotlivé komplexy boli
definované podmienky vyuzivania — pripustné funkéné vyuzivanie, obmedzujtce funkéné
vyuzivanie, zakazujtuce funkéné vyuzivanie, obdobne ako v pripade regulacnych blokov.

K1: Lesna vrchovinova krajina

Vymedzenie:

* Komplex zahfna severozapadnt cast rieSeného tizemia priblizne v rozsahu CHKO
Malé Karpaty.

Charakteristika:

+ Uzemie je zalesnené a vyuzivané pre téely lesného hospodarstva. Prevladajiicim
po6dnym typom st rendziny. Krajinnoekologicky komplex plni délezité funkcie v
ramci tzemného systému ekologickej stability. Socioekonomické aktivity sa
pripustné len v minimalnom rozsahu.

Pripustné funkéné vyuzivanie:

* lesné porasty
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* trvalé travne porasty
Obmedzujice funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):
* lesné cesty — pre lesohospodérske ¢innosti a rekrea¢né vyuzitie

* mensie hospodérske objekty pre ticely lesného hospodarstva — senniky, horaren,
posedy a pod.

* doplnkové vybavenie pesich turistickych a cykloturistickych tras — pristresky,
miesta s posedenim

* prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu lokality
NKP Cachticky hrad (vratane napr. predajnych stankov)

» S$portova strelnica a stvisiace vybavenie — len v existujicom areali nad
kamenolomom

Zakazujuce funkcéné vyuzivanie (nepripustné):
* tazba nerastnych surovin

» vystavba rekrea¢nych zariadeni a inych stavieb

K2: Pahorkatinova krajina s trvalymi kultdrami
Vymedzenie:

+ Komplex predstavuje juzné tpitie svahov Malych Karpat s pahorkatinnym reliéfom
a pozostava z 2 cCasti:

* a. castv kontakte so zastavanym tizemim obce,_existujtce stavby v Cachtickej
doline a rozvojové plochy doplnkov D18, D19

e b. Cast odvratend od zastavaného tizemia obce
Charakteristika:

* Komplex je intenzivne polnohospodérsky vyuzivany pre trvalé kultary — vinice,
ovocné sady a chmelnice. Je predur¢eny a vhodny na $pecifické poInohospodérske
vyuzitie bez lokalizacie novych zastavanych ploch a technickych diel. Hnedozeme
sa vyznacuju vysokou trodnostou.

Pripustné funkéné vyuzivanie:
* trvalé kultary — ovocné sady, vinice, chmelnice
* trvalé travne porasty
* lesné porasty a nelesna drevinovéa vegetacia
Obmedzujtce funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):
* orna poda maloblokové (s vymerou pédnych celkov do 10 ha)
* pasienky s extenzivnym chovom hospodarskych zvierat

* hospodarske objekty pre tcely polnohospodérskej vyroby — len stavby na mieste
zastavanych ploch alebo ostatnych ploch (podfa KN), pripadne pristresky, ktoré nie
st trvalymi stavbami a nevyzaduju trvaly zaber polnohospodarskej pody
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existajtreehospodarskeusacdost byvanie v hospodarskych usadlostiach — len
existujice a v rozvojovych plochdch doplnkov D18, D19

doplnkové vybavenie pesich turistickych a cykloturistickych tras — pristresky,
miesta s posedenim

objekty pre $port a rekredciu a stvisiacu obciansku vybavenost so zastavanou
plochou do 200 m* - len v ¢asti K2a

odstavné plochy —len v ¢asti K2a
existujuce vodné plochy a toky

prislusné verejné dopravné a technické vybavenie v nevyhnutnom rozsahu

Zakazujice funkcéné vyuzivanie (nepripustné):

priemyselnd vyroba, sklady, technické zariadenia nadlokalneho vyznamu

tazba nerastnych surovin

K3: Rovinna oracinova krajina

Vymedzenie:

Komplex tvori vychodnu cast katastralneho tizemia — Dolnovazsku nivu.

Charakteristika:

Reliéf je rovinny a komplex je cely intenzivne polnohospodarsky vyuzivany takmer
vylucne ako orné péda. Podny kryt predstavuja fluvizeme a ciernice (luzné pody).
V komplexe v stcasnosti tiplne absentuja prvky ekologickej stability. Vzhladom

k vysokej produkcnej schopnosti pod je predurceny a vhodny na intenzivne
poInohospodérske vyuzitie bez lokalizacie technickych diel. Potrebné je posilnenie
ekologickej stability tizemia — pripojenie na kostru USES.

Pripustné funkéné vyuzivanie:

orna poda

lesné porasty a nelesna drevinova vegetacia
trvalé travne porasty

vodné toky

trvalé kultary — chmelnice

zahrady

Obmedzujice funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

prislusné verejné dopravné a technické vybavenie v nevyhnutnom rozsahu

hospodarske objekty pre ticely polnohospodarskej vyroby — len stavby na mieste
zastavanych ploch alebo ostatnych ploch (podfa KN), pripadne pristresky, ktoré nie
st trvalymi stavbami a nevyzaduju trvaly zaber polnohospodarskej pody

doplnkové vybavenie pesich turistickych a cykloturistickych tras — pristresky,
miesta s posedenim
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Zakazujice funkcéné vyuzivanie (nepripustné):

* priemyselna vyroba, sklady, technické zariadenia nadlokdlneho vyznamu a
vystavba inych stavieb

* tazba nerastnych surovin

K4: Krajina s povrchovou tazbou nerastov
Vymedzenie:

* Plocha kamenolomu v rozsahu existujtcich ploch tazby a vymedzeného
chréneného loziskového tizemia.

Charakteristika:

* Antropomorfné, devastované tizemie kamenolomu je bez zastipenia prvkov
vegetacie.

Obmedzujtce funkéné vyuzivanie (pripustné s obmedzenim):

* tazba nerastnych surovin — na zaklade platnych povoleni a v stilade so vSeobecne
zavdznymi predpismi

3.2 Zasady a regulativy pre umiestnenie obcianskeho
vybavenia

Stanovujua sa zavazné zésady pre umiestnovanie obc¢ianskej vybavenosti:

* umiestnovanie zariadeni dennej potreby realizovat v primeranej pesej dostupnosti v
zaujme vytvarania podmienok pre zdkladnia obsluhu vsetkych obyvatelov

* vznik novych prevadzok obchodu a sluzieb celoobecného vyznamu pre
obyvatelstvo podporovat v rdmci vymedzenej centrdlnej zény obce

« umoznit postupnu transforméciu zastavby pozdlZ cesty 11/504 na polyfunkéné
tzemie so zastipenim prevadzok komercnej obc¢ianskej vybavenosti

* rozsirenie $portového aredlu v rozsahu rozvojovej plochy ¢. 19

* usmernovat rozvoj sluzieb (najma v skupine vyrobnych sluzieb) v obytnom tizemi
tak, aby nedochéadzalo k negativnemu posobeniu na kvalitu obytného prostredia
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3.3 Zasady a regulativy pre umiestnenie verejného

dopravného vybavenia

Z hladiska umiestnenia verejného dopravného vybavenia je potrebné dodrziavat

nasledovné zasady:

reSpektovat existujtce koridory nadradenej dopravnej infrastruktiry — Zeleznica,
cesta II. triedy, cesta IIL. triedy

reSpektovat vyhladové sirkové usporiadanie cesty II. triedy v zastavanom tzemi
v kategorii MZ 8,5/50 vo funké¢nej triede B2 a v kategérii C 9,5/70 mimo
zastavaného tzemia

reSpektovat vyhladové sirkové usporiadanie cesty III. triedy v zastavanom tizemi
v kategoérii MZ 8,5(8,0)/50 vo funkénej triede B3 a v kategorii C 7,5/60 mimo
zastavaného tzemia

doplnenie komunika¢ného systému obce o miestne komunikacie pre dopravni
obsluhu navrhovanych pléch pre bytova vystavbu

rekonstruovat a rozsirit prepojovaciu miestnu komunikaciu Cachtice — Povazany
vybudovat odstavné plochy pre navstevnikov hradu v lokalite Odhradie

dobudovat chodniky pozdlZ celého prietahu cesty II. triedy zastavanym tzemim
obce

vybudovat chodniky pozdlZ navrhovanych miestnych komunikacii funkénej triedy
C1,C2,C3

vybudovat chodnik do navrhovaného sportového arealu - rozvojovej plochy
doplnku D1 (podla Zmien a doplnkov ¢. 1)

vybudovat cyklotrasu Nové Mesto nad Vahom — Cachtice — Podolie

néroky na staticki dopravu navrhovaného $portového aredlu budid naplnené v
ramci rozvojovej plochy doplnku D1 - podla Zmien a doplnkov ¢.- 1

3.4 Zasady a regulativy pre umiestnenie verejného

technického vybavenia

Z hladiska umiestnenia verejného technického vybavenia je potrebné dodrziavat

nasledovné zasady:

re$pektovat koridory existujicich rozvodov vody a privodnych potrubi

rieSit zdsobovanie pitnou vodou z verejného vodovodu v stlade s urbanistickou
koncepciou - rozsirit vodovodni siet o rozvody v navrhovanych novych uliciach
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nové vodovodné potrubia v maximélnej miere zokruhovat s existujacimi potrubiami
a umiestiiovat ich do verejnych priestranstiev

dobudovat splaskovi kanalizaciu v existujacich uliciach obce
vybudovat splaskovu kanalizdciu v navrhovanych obytnych uliciach

trasy novych kanalizacii a zariadenia na nich umiestnovat do verejnych
priestranstiev

odvod dazdovej vody z komunikécii riesit vsakovanim do terénu, prostrednictvom
otvorenych alebo uzavretych rigolov a vsakovacich jam

vybudovat dazdovy rigol na ochranu zastavaného tizemia na zdpadnom okraji obce

re$pektovat zakon o vodach ¢. 364/2004 Z.z., zékon ¢. 7/2010 Z.z. o ochrane pred
povoditami a prislugné platné normy STN 75 2102 ,,Upravy riek a potokov* a pod.

pripadné krizovania inzinierskych sieti s vodnymi tokmi musia byt riesené v stilade
s STN 73 6822 ,Krizovanie a stibehy vedeni a komunikacii s vodnymi tokmi

vécsie spevnené plochy (nad 200 m*) budovat s priepustnym povrchom (zo
zatravnovacich tvarnic alebo zdmkovej dlazby)

reSpektovat koridory existujtcich vedeni elektrickej energie (s vynimkou vedenia
navrhnutého na prelozenie / zrusenie)

v pripade vystavby v rozvojovych plochach, cez ktoré prechadza vzdusné
elektrické vedenie VN, nahradit vzdusné vedenie kablovym vedenim ulozenym v

zemi

sekundarne (NN) rozvody a domové pripojky v novych rozvojovych lokalitach
realizovat formou kéblovych vedeni, ulozenych do zeme

reSpektovat koridory existujtcich plynovodov

plynofikovanie novych lokalit uskutoétiovat predizenim, alebo vysadenim novych
odbociek plynovodov

v pripade realizacie rozvojovej plochy D13 je podmienujiacim predpokladom
primerané zvys$enie vykonu regulacnej stanice plynu

re$pektovat trasy telekomunika¢nych kablov a zariadeni telekomunikacne;j
infrastruktary

trasy novych a rekonstruovanych rozvodov miestnej telekomunikacnej siete
realizovat zemnym vedenim

pripadné nové vysielacie zariadenia (s vynimkou WiFi vysielacov) neumiestnovat
v existujicom ani navrhovanom obytnom tizemi obce

42



3.5 Zasady a regulativy pre zachovanie kulturnohistorickych

hodnot

zachovat objekty z povodnej zéstavby v regula¢nych blokoch B3, C1, C2
zachovat priehfady na historické dominanty obce

zachovat a chrénit v stlade so vSeobecnym verejnym zdujmom a principmi
pamiatkovej ochrany pamiatky zapisané v Ustrednom zozname pamiatkového
fondu v zmysle zakona ¢. 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu, v zneni
neskorsich predpisov, § 22, ods. 2, pism. b):

« pomnik padlym — & UZPF 1199/0

« Hrad s aredlom — & UZPF 1200/1-8

«  Kagtiel - ¢. UZPF 1204/0

+  Bozia muka pricestna — &. UZPF 1210/0

« Kastiel vidiecky (Draskovicovsky) — ¢. UZPF 1202/0

«  Dom mestiansky radovy — ¢. UZPF 2467/0

+  Dom mestiansky radovy — ¢. UZPF 2468/0

+  Dom mestiansky radovy — &. UZPF 2469/0

«  Kuria Drugethovska — & UZPF 1201/0

« Plastika Oplakéavanie Krista — &. UZPF 1208/0

« Plastika na stipe Panna Maria s dietatom (Mariansky stip) — ¢. UZPF 1209/0
+ Plastika na stipe sv. Florian - ¢. UZPF 1211/0

« Kastiel s arealom (Drugethovsky kastiel) — ¢. UZPF 10746/1-3
+ Faraa pamitna tabula — &. UZPF 1197/1-2

« Kostol s arealom — ¢. UZPF 1205/1-5

obnovit a zachovat dalsie pamiatky, ktoré maja nesporné architektonické

a kultarno-historické hodnoty: barokova Golgota, Zvonica—umieracik, Kaplnka so
sochou sv. Jana Nepomuckého, Socha panny Marie lurdskej v jaskyni na
Urbanovského ul.

v regula¢nych blokoch C1, C2, B3 riesit zastresenie objektov sikmymi strechami so
sklonom v rozpati 35° 48° — 45°

z hladiska ochrany archeologickych nalezisk dodrziavat nasledovné poziadavky:

« akukolvek stavebnu alebo hospodarsku &innost v obci Cachtice je nevyhnutné
vopred odsthlasit s Krajskym pamiatkovym tiradom Trencin, ktory v zmysle §41
pamiatkového zakona v spolupréci s prislusnym stavebnym tradom zabezpecuje
podmienky ochrany archeologickych néalezisk v izemnom a stavebnom konani
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* v pripade nevyhnutnosti vykonat zachranny archeologicky vyskum ako
predstihové opatrenie na zachranu archeologickych nélezisk a nélezov

rozhoduje o vyskume podla § 37 pamiatkového zakona krajsky pamiatkovy trad

» v pripade archeologickych néalezov je potrebné postupovat podla ust. § 40 ods. 2,

3, 10 pamiatkového zdkona

3.6 Zasady a regulativy pre starostlivost o zivotné prostredie,

ochranu a vyuzivanie prirodnych zdrojov, ochranu a tvorbu
krajiny, vytvaranie a udrziavanie ekologickej stability

Zasady ochrany prirody a krajiny

respektovat existujtice chranené tizemia CHKO Malé Karpaty, UEV Cachtické
Karpaty, NPR Cachticky hradny vrch, PR Plesivec, NPP Cachticka jaskyna, PP
Brehové porasty Dubovej

zachovanie priaznivého stavu biotopov eurépskeho vyznamu Tr 1 suchomilné
travinnobylinné a krovinové porasty na vapnitom substrate

re$pektovat pasma hygienickej ochrany / ochranné pasma vodnych zdrojov Teplicka

a Piestany - Velké Orviste - Cervené viby

reSpektovat chranené loziskové tizemia 582 Cachtice 1., 598 Cachtice L., dobyvaci
priestor 454 Cachtice, dobyvaci priestor s chranenym loziskovym tizemim 581
Cachtice

Zasady pre vytvorenie Gzemného systému ekologickej stability (USES)

V zmysle navrhu systému ekologickej stability je nutné respektovat / dobudovat

navrhované prvky USES, tak aby plnili pozadované funkcie biocentra, biokoridoru alebo

interak¢ného prvku:

biocentrum nadregionalneho vyznamu NBc 48 Plesivec—Drapliak
biocentrum regionélneho vyznamu RBc 49 Dubovéa

biocentrum miestneho vyznamu MBc Pri kanali

biokoridor regionalneho vyznamu RBk Cachticky kanal

biokoridor miestneho vyznamu MBk Podhéjsky potok

biokoridor miestneho vyznamu MBk Dubova — Cachticky kanél
biokoridor miestneho v§znamu MBk Vazsky kanal — Cachticky kanal

interak¢né prvky plosného a liniového charakteru: sprievodné vegetacia polnych
ciest, liniové zelen na polnohospodarskej pode, liniové zelen pozdlz Zeleznice,
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remizky a ostrovéeky zelene na polnohospodarskej pode, extenzivne
obhospodarované trvalé travne porasty v kontakte s biocentrami, kompaktnejsie
plochy verejnej zelene v zastavanom tizemi obce

Zasady starostlivosti o zivotné prostredie a pre aplikaciu ekostabilizacnych
opatreni

« vytvorenie naraznikovych pasov pozdiz vodnych tokov

* branit zarastaniu travinno-bylinnych spolocenstiev odstranovanim naletovych
drevin

+ zalesnit neproduktivne a nevyuzitelné polnohospodérske pozemky

* udrziavat existujicu liniova zelen a zalozit novi liniova zelen s podoochrannou
funkciou v podobe vsakovacich vegeta¢nych pasov na medziach a popri polnych
cestach

» zabezpecovat beznt tdrzbu na vodnych tokoch a realizovat stabilizaciu brehov
vodnych tokov

e revitalizdcia toku Dudvih

» zvysit podiel rozptylenej stromovej a krovinnej vegetacie na trvalych travnych
porastoch (mozaikovych struktar) s ciefom zvysenia retencnej schopnosti krajiny
a prevencie povodni

* vysadba pasu alebo linie izola¢nej zelene okolo, resp. v rdmci vyrobnych arealov a
hospodérskych dvorov

+ revitalizovat a dosadif liniovi zelen pozdlz cesty II. triedy
* Uplné odstranenie / rekultivacia sklddok odpadu

* vysadba aspon jednostrannej liniovej zelene na hlavnych obsluznych
komunikaciach v navrhovanych obytnych stboroch

* vykonat také preventivne opatrenia, aby objemova aktivita radénu vo vntitornom
ovzdusi budovy pocas pobytu 0s6b v priemere za kalendéarny rok neprekracovala
referencnt troven 300 Bq.m™ za kalendarny rok — v zmysle zakona ¢. 87/2018 Z.z. o
radiacnej ochrane a o zmene a doplneni niektorych zédkonov (§ 132 ods. 1)

» pre rozvojovu plochu doplnku D10 (podfa Zmien a doplnkov ¢. 1) vypracovat pred
vystavbou domov hlukovi stadiu postadenia vplyvu hluku z vyrobného areélu a
hluku z dopravy a v pripade prekrocenia pripustnych hodnét hluku zabezpecit
protihlukové opatrenia

* v pripade vystavby budov pre byvanie a obc¢iansku vybavenost v ochrannom pasme
drahy v rozvojovych plochach doplnkov D5-D8 (podla Zmien a doplnkov ¢. 1) je v
etape projektovej pripravy a pred zacatim vystavby postudit nepriaznivé vplyvy
z dopravy na zaklade hlukovych $tidii a vyznacit pasma pripustnych hladin hluku
v zmysle uvedenej vyhlasky. V pripade preukézania potreby protihlukovych
opatreni je potrebné na ich vykonanie zaviazat investorov.
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* plochu ur¢ent na zriadenie zberného dvora zabezpecit proti priesaku skodlivych
latok do podzemnych véd (do podlozia) a povrchovych vod

3.7 Vymedzenie zastavaného uzemia obce

V suvislosti s navrhom rozvojovych ploch vymedzuje Uzemny plan obce Cachtice
zastavané tzemie tak, ze bude zahfnat:

* existujice zastavané tizemie vymedzené sticasnou hranicou zastavaného tizemia

* existujice arealy byv. Mediky, K&J&G, s.r.0., NISSENS, s.r.0.

* existujicu zastavbu v lokalite Pri tehelni

* nové rozvojové plochy ¢. 1, 2, 3, 4, 5,6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 18, 19, 21

* rozvojové plochy doplnkov D1, D7, D5-¢ast, D10, D11-cast, D13 - podla Zmien a
doplnkov ¢. 1

» rozvojové plochy doplnkov D15, D16, D20, D21 — podfa Zmien a doplnkov ¢&. 2

3.8 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi podla
osobitnych predpisov

Z hladiska ochrany tras nadradenych systémov dopravného vybavenia tizemia je potrebné

v rieSenom tzemi respektovat ochranné pasma:
* cestné ochranné pasma mimo zastavaného tzemia obce, vymedzeného platnym
tzemnvm pldnom obce (v _zmysle cestného zdkona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnvch

komunikaciach v zneni neskorSich predpisov a jeho vvkonédvacej vyhlasky ¢.
35/1984 7Zb.):

e ochranné pasmo cestv II. triedv - v Sirke 25 m (od osi vozovky)

e ochranné padsmo cesty III. triedv - v Sirke 20 m (od osi vozovky)

46



ochranné pasmo zZeleznice (drahy) definované v sirke 60 m od osi krajnej kolaje,
najmenej vSak 30 m od vonkajsej hranice obvodu drahy (v zmysle zdkona ¢.
513/2009 Z. z. o drahach a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni
neskorsich predpisov)

Z hladiska ochrany trdas nadradeného technického vybavenia tzemia je v zmysle

prislusnych pravnych predpisov potrebné v rieSenom tzemi respektovat poziadavky na

ochranné a bezpecnostné pasma existujiceho aj navrhovaného technického vybavenia:

ochranné pasma vonkajsieho nadzemného elektrického vedenia (a vyplyvajtce
obmedzenia pre vystavbu a iné ¢innosti v zmysle zadkona ¢. 251/2012 Z. z. o
energetike a o zmene a doplneni niektorych zakonov, § 43), vymedzené zvislymi
rovinami po oboch stranich vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na
vedenie od krajného vodica pri napéti:

e 110kV -15m

e 22kV-10m

* zavesené kablové vedenie 22 kV — 1m
* vodice so zakladnou izoldciou — 4 m

ochranné pasmo vonkajsieho podzemného elektrického vedenia (a vyplyvajtce
obmedzenia pre vystavbu a iné ¢innosti v zmysle zdkona ¢. 251/2012 Z. z. o
energetike a o zmene a doplneni niektorych zadkonov, § 43) vymedzené zvislymi
rovinami po oboch stranach krajnych kablov vedenia vo vodorovnej vzdialenosti
meranej kolmo na toto vedenie od krajného kabla — 1 m pri napéati do 110 kV
vratane vedenia riadiacej regulacnej a zabezpecovacej techniky

ochranné pasmo elektrickej stanice vonkajsieho vyhotovenia (a vyplyvajtce
obmedzenia pre vystavbu a iné ¢innosti v zmysle zakona ¢. 251/2012 Z. z. o
energetike a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov, § 43):

* snapatim do 110 kV je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré st vedené vo
vodorovnej vzdialenosti 10 m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu
elektrickej stanice

* s vnatornym vyhotovenim je vymedzené oplotenim alebo obostavanou hranicou
objektu elektrickej stanice, pricom musi byt zabezpeceny pristup do elektrickej
stanice na vymenu technologickych zariadeni

ochranné pasmo plynovodu (a vyplyvajtice obmedzenia pre vystavbu a iné ¢innosti
v zmysle zédkona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike a 0 zmene a doplneni niektorych
zakonov, § 79) vymedzené vodorovnou vzdialenostou od osi priameho plynovodu
alebo od podorysu technologickej ¢asti plynarenského zariadenia merané kolmo na
os plynovodu alebo na hranu podorysu technologickej casti plynarenského
zariadenia:

* 4 m pre plynovod s menovitou svetlostou do 200 mm
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* 1 m pre plynovod, ktorym sa rozvadza plyn na zastavanom tzemi mesta s

prevadzkovanym tlakom niz$im ako 0,4 MPa

* 8 m pre technologické objekty (regulacné stanice, filtracné stanice, armattarne
uzly)

bezpecnostné pasmo plynovodu (a vyplyvajtice obmedzenia pre vystavbu a iné
¢innosti v zmysle zakona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike a 0 zmene a doplneni
niektorych zédkonov, § 80) vymedzené vodorovnou vzdialenostou od osi priameho
plynovodu alebo od pédorysu technologickej casti plynarenského zariadenia
merané kolmo na os plynovodu alebo na hranu podorysu technologickej ¢asti
plynarenského zariadenia:

* 20 m pri plynovodoch prevadzkovanych s tlakom od 0,4 MPa do 4 MPa a s
menovitou svetlostou do 350 mm

* 50 m pri regulacénych staniciach, filtracnych staniciach, armatarnych uzloch

ochranné pasma telekomunikacnych vedeni, zariadeni a objektov verejnej
telekomunikacnej siete v zmysle zakona ¢. 452/2021 354264+ 7. z.

o elektronickych komunikaciach v—zrenfreskersichpredpisov

ochranné pasmo vodovodu a kanalizacie v zmysle zdkona ¢. 442/2002 Z. z. o

verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach yv_zneni neskorsich predpisov —

vvmedzené zvislymi plochami vedenymi po oboch stranach potrubia vedenymi od
ich osi vo vodorovnej vzdialenosti:

» pri priemere potrubia do 500 mm vritane — 1,8 m
* nad priemerom potrubia 500 mm — 3,0 m

ochranné pasmo vodohospodarsky vyznamnych tokov Jablonka / Cachticky kanal,
Dubova a Horny Dudvah vymedzujtce pobrezné pozemky pre vykon spravy toku

v Sirke do 10 m od brehovej ¢iary, resp. vzdusnej paty hradze a v sirke do 5 m od
brehovej ¢iary pri drobnych vodnych tokoch (Podhajsky a Mukovsky potok), v
zmysle zakona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach v zneni neskorsich predpisov.

V ochrannom pasme nie je pripustnd orba, stavanie objektov, zmena reliéfu tazbou,
navazkami, latkami skodiacimi voddm, vystavba stibeznych inzinierskych sieti.
Taktiez je nutné zachovat pristup mechanizacie spravcu vodného toku k pobreznym
pozemkom (bez trvalého oplotenia) z hladiska realizacie oprav, idrzby a
povodnove;j aktivity.

ochranné pasmo vodnej nadrze Cachtice v $irke 10 m od max. hladiny vodnej
nadrze pri kéte 219,40 m.n.m. V ochrannom pasme nie je pripustna orba, stavanie
objektov, zmena reliéfu tazbou, navazkami, manipulécia s latkami skodiacimi
vodam, vystavba stibeznych inzinierskych sieti.
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+ ochranné pasma letiska: pre Letisko Piestany je v zmysle rozhodnutia Statnej
leteckej inspekcie zn. 1-434/91/ILPZ zo dna 25.9.1991 vyskové obmedzenie stavieb,
zariadeni, stavebnych mechanizmov porastov a pod. stanovené:

* ochrannym pasmom vodorovnej roviny s vyskovym obmedzenim 210 m n.m.
Bpv.
* ochrannym pasmom kuzefovej plochy (sklon 1:25) s vyskovym obmedzenim
210 - 310 m n.m. Bpv.
V rieSenom tzemi je dalej potrebné respektovat hygienické ochranné pasma:
* ochranné pasmo cintorinov 50 m (v zmysle zdkona ¢. 131/2010 Z. z. o pohrebnictve)

e ochranné pasmo lesa — 50 m od hranice lesného pozemku (v zmysle zakona ¢.
326/2005 Z. z. o lesoch v zneni neskorsich predpisov)

* pasma hygienickej ochrany / ochranné pasma vodného zdroja Teplicka — I. stupna,
II. stupnia v zmysle rozhodnutia PVLH-4/1875/1987-8 v zneni rozhodnutia
H-H/2003/00179/HD1

« pasma hygienickej ochrany vodného zdroja Piestany - Velké Orviste - Cervené viby
—II. stupiia vonkajsie v zmysle rozhodnutia KU-OZP-1/00112/99/Cé

* pasmo hygienickej ochrany arealu so Zivoc¢isnou vyrobou — 350 m od objektov

zivoc¢isnej vyroby (podfa metodického usmernenia Zasady chovu hospodéarskych
zvierat v intravildne a extravilane obci SR)

* ochranné pasmo cistiarne odpadovych vod (podla STN 756401, STN 756402) — 200
m od stredu cistiarne odpadovych voéd po okraj stvislej bytovej vystavby
Ochranné pasma v zmysle §17 ods. 7, 8 zdkona ¢. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody
a krajiny v zneni neskorsich predpisov:
* ochranné pasmo PP Brehové porasty Dubovej zahina tizemie do vzdialenosti 60 m

smerom von od jej hranice a plati v niom 3. stupen ochrany

+ ochranné pasmo PR Plesivec a NPR Cachticky hradny vrch zahftia iizemie do
vzdialenosti 100 m smerom von od jej hranice a plati v nnom 3. stupen ochrany

3.9 Plochy pre verejnoprospesné stavby, pre vykonanie
delenia a scelovania pozemkov a pre asanaciu

V zmysle § 108 zakona ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov a nalezu Ustavného
sadu SR ¢. 217/2002 Z.z. Gzemny plan obce vymedzuje verejnoprospesné stavby, pre ktoré
je mozné vyvlastnit pozemky a stavby za ticelom zabezpecenia verejnoprospesnych sluzieb
a verejného technického vybavenia tzemia podporujiceho rozvoj tizemia a ochranu
zivotného prostredia.
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Verejny zaujem na vyvlastneni pre tieto tcely sa musi preukazat vo vyvlastiiovacom
konani. Za stavby podla odseku 2 pism. a) sa povazuji stavby ur¢ené na verejnoprospesné
sluzby a pre verejné technické vybavenie tizemia podporujice jeho rozvoj a ochranu
zivotného prostredia, ktoré vymedzil a schvalil schvalujaci organ v zavdznej casti
uzemnoplanovacej dokumentacie (Stavebny zakon §108 ods.3).

Uzemny plan obce Cachtice vymedzuje plochy, resp. koridory pre verejnoprospesné stavby
v rozsahu zoznamu verejnoprospesnych stavieb podla kap. 3.10 tejto dokumentécie.
Verejnoprospesné stavby a plochy pre umiestnenie verejnoprospesnych stavieb st
zakreslené vo vykresoch ¢. 2 a 3. Ako verejnoprospesné stavby st definované dopravné
liniové stavby miestneho vyznamu, plochy a koridory pre distribu¢né energetické a
vodohospodérske zariadenia, plochy pre umiestnenie zariadeni $portu, odpadového
hospodarstva, vyhradenej zelene.

Predpokladame, ze k deleniu a scelovaniu pozemkov doéjde na vsetkych plochach
vymedzenych ako rozvojové plochy. Na plochach navrhovanych pre byvanie dojde k
deleniu parciel z dovodu potreby vymedzenia ploch pre verejné komunikéacie. Nakolko
tzemny plan obce Cachtice nie je rie$eny s podrobnostou tizemného planu zény, nie je
mozné blizsie urcit parcely, ktorych sa proces delenia a scelovania bude dotykat. Tieto
parcely urc¢ia izemny plan zény, zastavovacie plany, pripadne projektové dokumentacie
(DUR/PSP).

Uzemny plan obce Cachtice plochy a objekty na asanacie nevymedzuje. Ich vymedzenie je
potrebné vykonat na zaklade podrobnejSej dokumenticie najméd v pripade kolizie
s navrhovanymi verejnoprospesnymi stavbami.

3.10 Zoznam verejnoprospesnych stavieb

Uzemny plan obce Cachtice ur¢uje zoznam verejnoprospesnych stavieb v nasledovnom
rozsahu a s oznaceniami:

* VD1: miestne obsluzné komunikécie, vratane chodnikov a inzinierskych sieti
(splaskovéa kanalizacia, rozvody plynu, vody, elektrickej energie NN,
telekomunikacii) — pre dopravnt obsluhu navrhovanych rozvojovych pléch

* VD2: rekonstrukcia a rozsirenie miestnych komunikécii, vratane inzinierskych sieti
(splaskové kanalizécia, rozvody plynu, vody, elektrickej energie NN,
telekomunikacii)

*  VD4: prepojovacia miestna komunikacia Cachtice — PovaZany

* VD5: odstavné plochy

«  VD6: chodniky pre pesich — pozdlz prietahu cesty II/504 zastavanym tzemim obce
* VD7: cyklisticky chodnik Nové Mesto nad Vahom — Podolie
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+ VD8: cyklisticky chodnik Cachtice — PovaZany

* VT1: vystavba transformac¢nych stanic, vratane privodnych vedeni
* VT2: dobudovanie splaskovej kanalizacie v existujtcich uliciach
* VT3: dazdové rigoly

* VP1: kompostovisko a zberny dvor

* VP2: dobudovanie a rozsirenie Sportového arealu — v rozsahu aredlu a rozvojovej
plochy ¢. 19

¢ VP3: rozsirenie cintorina

* VP4: suchv polder
» VP5: revitalizacia verejnej zelene

Verejnoprospesné  stavby  liniového  charakteru = a plochy pre  umiestnenie
verejnoprospesnych stavieb plosného charakteru sa zakreslené vo vykresoch ¢. 2.a 3.

3.11 Vymedzenie casti uzemia pre podrobnejsie riesenie na
urovni zény
V zmysle § 11 zakona ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskor$ich predpisov moze tzemny plan

obce vymedzit plochy, pre ktoré bude nutné obstarat dokumenticiu nizsieho stupna
(Gzemny plan zény).

Spracovanie podrobnejsej dokumentacie pre umiestnovanie objektov — izemného planu
z6ny sa navrhuje pre nové rozvojové plochy ¢. 7, 8, 13, 16, 17.

3.12 Schéma zavaznych casti riesenia a verejnoprospesnych
stavieb

Schéma zavaznych casti a verejnoprospesnych stavieb je stcastou vykresov ¢. 2 a 3
Komplexny vykres priestorového usporiadania a funké¢ného vyuzitia izemia (s vyznacenim
zavaznych cCasti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb).

Vo vykrese st zakreslené hranice a oznacenia regulacnych blokov, krajinnoekologickych
komplexov a dalsie polozky, ktoré predstavuju zdvaznu cast rieSenia. Verejnoprospesné
stavby st vyznacené v zmysle ich definicie v kapitolach ¢. 3.9 a 3.10.
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